JUDETUL NEAMT
PRIMARIA COMUNEI DUMBRAVA ROSIE
617185, str. Dumbravei nr. 68, Dumbrava Rosie , judetul Neam¢
Tel.0233/282494, 0233/282224, Fax 0233/282767
E-mail: primariadumhravarosie@yahoo.com

Nr. 5196 din 23.04.2026

ANUNT DEMARAREA ETAPEI II
ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR P.U.Z,

Primarul comunei DUMBRAVA ROSIE anunta publicul, factorii interesati, organizatiile
societatii civile, asociatiile sectorului de afaceri, asociatiile profesionale sectorului de afaceri,
reprezentatii cetatenilor si proprietarii terenurilor din zoni despre elaborarea propunerilor si
alternativelor pentru PUZ si Regulament aferent "INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN
IN SCOPUL - CONSTRUIRE HALE PRODUCTIE, DEPOZITARE PIESE AUTO SI

ECHIPAMENTE SERVICE, SERVICE AUTO, IMPREJMUIRE",

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2.701 din 30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, potrivit H.C.L. nr. 22 din 25.03.2014 privind ,, Regulamentului  local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriulu™, a Legii nr. 350 din 06.07.2001] privind amenajarea teritoriului si urbanismul
(actualizatd), beneficiarii =---- anunta etapa de elaborare a Planului Urbanistic Zonal, pentru
proiectul : YINTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN SCOPUL - CONSTRUIRE HALE
PRODUCTIE, DEPOZITARE PIESE AUTO SI ECHIPAMENTE SERVICE, SERVICE

AUTO, IMPREJMUIRE", amplasat in extravilan Com. Dumbrava Rosie, strada Izvoare, NC
61006, 51458, 51459, jud. Neamt.

Propunerile P.U.Z. si R.L.U.pentru :

- zond industriala, depozitare si servicii cu regim maxim de inaltime propus de 15 m (de 1a CTA);

- zona de circulatii pietonale, auto si parcaje;

- zona spatii verzi;

- utilitati.

Beneficiarii PUZ-ului sunt ----, proprietari al terenurilor in suprafati de 19770 mp, situat pe teritoriul
administrativ al comunei Dumbrava Rosie , in extravilanul , jud. Neamt, identificat prin NC 61 006,
51458, 51459,

Proiectantul PUZ-ului este SC ARHITECT 3D SRL SRL PIATRA NEAMT

Publicul este invitat si consulte documentele privind propunerile de PUZ si si transmiti observatii
si sugestii asupra acestor documente la sediul Primirie] COMUNA DUMBRAVA ROSIE, in
perioada 24.04.2026 — 20.05.2026, de luni pana vineri in intervalul orar 8-12.

Se organizeazi dezbatere publicd, ca metodi de consultare, in data de 21 .05.2026, ora 10, la sediul
primariei Comuna Dumbrava Rosie, sat Dumbrava Rosie, str. Dumbravei, nr. 192, birou urbanism si
amenajarea teritoriului.

Raspunsurile la observatiile si sugestiile transmise precum si rezultatele informarii si consultarii se
vor posta pe site-ul primariei si afisa la sediul acesteia in termen de 15 zile de la incheierea perioadei
de consultare.

Persoanele responsabile cu informarea si consultarea publicului sunt Poetelea Ana-Maria, inspector
U.A.T. Dumbrava Rosie, str. Dumbravei, nr. 192, birou urbanism, tel. 0766732752, e-mail
primariadumbravarosie@yahoo.com
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Proiect nr.:
Denumire proiect:

Amplasament :

Faza proiect:
Initiator PUZ:

BORDEROU GENERAL

651-151/2026

PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN SCOPUL

CONSTRUIRE HALE PRODUCTIE, DEPOZITARE PIESE AUTO SI

ECHIPAMENTE SERVICE, SERVICE AUTO, IMPREJMUIRE

NC 61006, 51458, 51459, extravilan TARLA TUDORA MARE, com.

Dumbrava Rosie, str. lzvoare

A. PIESE SCRISE

Foaie de garda

Lista de responsabilitati cu semnéturile proiectantilor
Borderou general

Volumul 1 — Memoriul de prezentare

Volumul 2 — Regulament Local de Urbanism

A. PIESE DESENATE

UO — Plan de incadrare in zon& U1

— Situatia existenta

U2 — Reglementari urbanistice — ZONIFICARE
U3 — Reglementari - ECHIPARE EDILITARA U4
— Proprietatea asupra terenurilor

US — Mobilare Urbané - Concept

CCHSTRUIRE HALE PRODUCTIE,

SERVICE AUTO, IMPREJVUIRE
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— Volumul 1 -

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

* Denumirea lucrarii: PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN SCOPUL -
CONSTRUIRE HALE PRODUCTIE, DEPOZITARE PIESE AUTO S| ECHIPAMENTE
SERVICE, SERVICE AUTO, IMPREJMUIRE

e Amplasament: NC 61006, 51458, 51459, extravilan TARLA TUDORA MARE, com.
Dumbrava Rosie, str, Izvoare, jud. Neamt

e Initiator: = .-

° Elaborator PUZ:  S.C. ARHITECT 3D S.R.L.
e Nr. proiect: 651-151/2026

e Data elaborarii: 2026

1.2. Obiectul PUZ

* Solicitari ale temei-program:
Prezenta documentatie are ca obiect analiza situatiei existente, a potentialului de

dezvoltare al zonei si a optiunilor disponibile de organizare functionald si tehnici a
amplasamentului, urmérindu-se totodats reglementarea urbanistica a acestuia.

Raportat la solicitarile investitorului, se considers necesara rezolvarea, in cadrul

prezentului Plan Urbanistic Zonal, a urmatoarelor obiective principale:

operatiuni cadastrale de introducere n intravilan a parcelelor;

reglementarea functiunii zonei:

reglementarea Procentului de Ocupare a Terenului:

reglementarea Coeficientului de Utilizare a Terenului:

stabilirea regimului de Inaltime maxim admisa;

stabilirea aliniamentelor cladirilor fata de limitele de proprietate:

organizarea circulatiilor in cadrul parcelei si a legéturii cu caile de comunicatii existente;

propunerea infrastructurii tehnico-edilitare.

* Prevederi ale programuiui de dezvoltare a localititii, pentru zona studiats:

Zona studiata este adiacent3 strazii lzvoare, care se afld in UAT Dumbrava Rosie.
Strategia de Dezvoltare Locals a comunei Dumbrava Rosie nu are prevederi speciale

pentru zona studiata.

1.3. Surse documentare

° Studii si proiecte elaborate anterior PUZ:
Studiu topografic realizat de ing. ===-=-- :
Studiu geotehnic realizat de S.C. GEO PROJECT S.R.L., Piatra Neamt;
Studiu de oportunitate realizat de S.C. ARHITECT 3D S.R.L., Piatra Neamt;
e Alte documente:
Certificat de Urbanism nr. 311 din 29.12.2025 eliberat de Primaria comunei Dumbrava
Rosie:
Extras de carte funciara de informare pentru parcela studiata;
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- Avizele si acordurile solicitate prin certificatul de urbanism si obtinute de catre initiatorul
prezentei documentatii.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 Evolutia Zonei
* Date privind evolutia zonei:

Zona studiatd se caracterizeaz3 prin existenta proprietatilor private ale persoanelor fizice Si
juridice. Suprafata de aproximativ 15977 m? ce se intinde peste cele doua imobilele studiate este
neproductiva..

Categoria de folosinta actuals a parcelelor este de teren arabil.

* Caracteristicile semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii:

Caracterul general al zonei este unul agricol si industrial/depozitare si este dat de atat de
modul de utilizare a imobilelor studiate cat $i si de folosinta actuald a terenurilor invecinate.
Reteaua stradal3 este reprezentata de strada Izvoare (DS), aceasta facilitand accesul Ia
amplasament.

* Potential de dezvoltare

Parcela studiats se afla in partea de sud-vest a Satului Izvoare aflat in nordul comunei
Dumbrava Rosie, in apropierea intrarii in Municipiul Piatra Neamt. Parcelele din imediata
apropiere sunt utilizare pentru culturi agricole, ferma agricola si zona de productie si depozitare.

2.2 incadrarea in localitate
* Pozitia fata de intravilanul localitatii
Dreptul de proprietate asupra acestuia este constituit pentry --------- , conform extraselor
de carte funciara pentru informare eliberate la cererile cu nr. 1360, 1365 si 1366 din 14.01.2026
de catre OCPI Neamt — BCP| Piatra Neamt, inscrise in CF g comunei Dumbrava Rosie nr.
61006, NC 610086, nr. 51458, NC 51458 si nr. 51459, NC 51459. Imobilul nu este inclus in lista
monumentelor istorice sau ale naturii ori in zona de protectie a acestora. Amplasamentul studiat
are suprafata totala de 19770 m?2 $i se afld la Sud-Vest fati de localitatea Dumbrava Rosie, in
extravilanul comunei.
Amplasamentul cu NC 61006 are urmitoarele vecinatati:
- N: DJ 157 cu NC 56176:
- S: drum acces cu NC 60437;
-V: NC 54215:
- E: NC 54207.
Amplasamentul cu NC 51458 si NC 51459 are urmatoarele vecinatati:
- N: DJ 157 cu NC 56176:
- S: drum acces cu NC 60437:
- V: NC 54216;
- E: NC 54215,

* Relationarea zonei cu localitatea
Conectivitatea rutiers cu restul localitatii se realizeaza prin conexiunea strazii lzvoare |a
restul localitatii.

2.3 Elemente ale cadrului natural

IRE HALE PRODUCTIE, DEPOZITARE FIESE AUTO S
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o Relieful
Geomorfologic, amplasamentul studiat este situat in zona Subcarpatilor Moldovei, in
Depresiunea Cracau-Bistrita, la limita SE-ica a Muntilor Stanisoara.

e Geologia

Geologic, in zona subcarpatica intalnim formatiuni specifice care apartin de Zona de molasa

(Pericarpatica) de varsta:

Neogen, reprezentate prin formatiuni de varsta Miocen:

- Marne si argile, cu cristale de gips, gresii cenusii, nisipuri si conglomerate.

Quaternar, formatiuni intalnite pe valea Bistritei si pe afluenti:

- Prundisurile si nisipurile ce formeaza depozitele de pe cele 5(cinci) terase si de lunca.

* Seismicitatea si caracteristicile de inghet

1. Conform Cod de proiectare seismica — partea | — Prevederi de proiectare pentru cladiri

indicativ P100-1/2013 (in vigoare de la data de 1 ianuarie 2014), pentru amplasamentul studiat

avem urmatoarele valori:

- valoarea de varf ale acceleratia terenului pentru proiectare (pentru componenta orizontala a
miscarii terenului) a, = 0,25g, cu intervalul mediu de recurenta de referinta al actiunii
seismice IMR = 225 ani si 20% probabilitate de depasire in 50 de ani (Figura 3.1):

- perioada de control (colt) a spectrului de raspuns, Tc = 0,7s (Figura 3.2).

Prevederile codului P 100-1/2013 sunt armonizate cu prevederile standardului national SR
EN 1998-1.

In schema de clasificare a tipurilor de teren din SR EN 1998-1-2004, formatiunile intalnite
sunt de tip tip C, avand vs 3= 180-360m/sec.

Conform SR 11100-11/1993 "Zonare seismica - Macrozonarea teritoriului Romaniei", zona
studiata se incadreaza in zona de intensitate seismica gradul 6 pe scara MSK (harta nu se
utilizeaza pentru proiectarea antiseismica, dar poate fi comoda pentru aprecieri generale pe
baza unui singur parametru - intensitatea)

e Hidrologia
Reteaua hidrografica a regiunii este reprezentata de réaul Bistrita si afluentul siu paraul
Célnes.
e Apele subterane
Nivelul hidrostatic al acviferului freatic nu a fost intalnit in investigatiile executate pana la
adancimea de 7,00 m.
e Caracteristici climatice
Din punct de vedere climatic amplasamentul se incadreaza intr-o zond cu clim3
temperat-continental, caracterizata prin temperaturi medii anuale de +7° C, cu media minima in
luna ianuarie de -3° C si maxim& n luna iulie de +18° C, iar cantitatea de precipitatii medii
anuale este de 600 mm. Umezeala relativi medie a aerului are valoarea anuald de 76%, cu un
maxim de 82% in decembrie si un minim de 70 % in aprilie.
Actiunea zapezii asupra constructiilor, cf. CR-1-1-3/2012, sx = 2,0 kN/m2.
Actiunea vantului asupra constructiilor, cf. CR-1-1-4/2012, g, = 0,6 kPa (IMR = 50 ani).

2.4 Circulatia
Terenul studiat are acces la strada Izvoare in partea de Sud a proprietatii.
Traficul rutier in zona este intens, strada Izvoare fiind o strada principala a localitatii.

' Conform Ordin 2.465 din 8 august 2013/MO nr. 558 din 3 septembrie 2013.
PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN 1N SCOPUL - CONSTRUIRE HALE PRODUCTIE. DEPQZITARE PIESE AUTO I
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In zona amplasamentului studiat nu exista trotuare. Circulatia pietonilor se realizeaza pe
acostamentul strazii lzvoare,

2.5 Ocuparea terenurilor
* Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupd zona studiati:
Caracterul general al zonei este unul agricol si industrial/depozitare si este dat de atat de
modul de utilizare a imobilelor studiate c4t $i si de folosinta actuala a terenurilor invecinate. .
° Relationdri intre functiuni:
Din  punct de vedere functional zona are un caracter variat — agricol +
depozitare/productie.
* Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Zona din imediata vecinitate a amplasamentului este libera de constructii. In plan
indepartat sunt construite clidiri aferente unei ferme iar in imediata vecinatate este o zona de
depozitare si productie.
o Aspecte calitative ale fondului construit
Nu este o coerenta a fondului construit,
 Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zZonele vecine
Terenul studiat se afl3 la aproximativ 4.5 Km fata de centrul localitatii Dumbrava Rosie, cétre
Sud-Est. Functiuni de tip primarie, consiliu local si alte institutii sunt accesibile prin intermediul
strazii lzvoare si Str. Cutului.
° Asigurarea cu spatii verzi
In zona spatiile verzi sunt reprezentate de zonele necultivate de pe imobilele studiate.
* Existenta unor riscuri naturale in zona studiats say in zonele vecine
Prin studiile de teren efectuate anterior elaborarii PUZ nu au fost descoperite pericole
naturale de nici un fel pe amplasamentul studiat.
* Principalele disfunctionalitsti
a) STAREA STRAZILOR
- nu este cazul pentru zona reglementata:
b) PROFILE NECORESPUNZATOARE TRAFICULUI
- Nu este cazul pentru zona reglementats:
c) INTERSECTII CONFLICTUALE
- Nu este cazul pentru zona reglementats:
d) STANJENIRI INTRE FUCNTIUNI
- Nu este cazul pentru zona reglementata;
e) STAREA FONDULUI CONSTRUIT
- nu este cazul pentru zona reglementata:
f) OCUPAREA TERENULUI
- NU este cazul pentru zona reglementats;
g) CONDITII GRELE DE FUNDARE
- nu este cazul, tipul de pamant identificat pentru stratul de fundare se incadreazi |a
conditiile de terenuri medii;
h) NIVEL RIDICAT AL APELOR FREATICE
- Nu este cazul, nivelul hidrostatic al acviferului freatic nu a fost tntalnit in
investigatiile executate:
i) RISCURI NATURALE SI ANTROPICE
- Nu este cazul pentru zona reglementats:

PUZ - INTRODUCERE TEREN N INTRAVILAN N SCOFUL - CONSTRL RODUGCTIE, DEFOZITARE FIESE AUTO S
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J) SURSE DE POLUARE
- Nu este cazul pentru zona reglementata;

2.6 Echipare edilitar
In zona amplasamentului exist3 retele de alimentare cu aps $i alimentare cu energie
electrica, amplasamentul avand posibilitatea de a se racorda la aceste utilitati.
Deseurile menajere sunt gestionate prin colectarea selectiva in recipiente separate pe
categorii si evacuate in baza unui contract de prestari servicii cu o firméa de salubritate locals.

2.7 Probleme de mediu
* Relatia cadru natural - cadru construit

Zona studiatd nu este plantatd, elementele naturale regasindu-se sub forma de spatii cu
vegetatie spontana adiacente drumurilor.

Constructiile existente in vecinatate cat si cele propuse realizeazi o relatie de echilibru.
Constructiile propuse nu vor degrada cadrul natural existent, fauna, flora terestra sau acvatica,
monumente ale naturii sau arij protejate.

e Evidentierea riscurilor naturale sl antropice

In zona nu se semnaleaza fenomene fizico-geologice active (alunecari sau prabusiri de
teren) care sa pericliteze stabilitatea viitoarelor constructii.

* Marcarea punctelor §i traseelor din sistemul de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezints riscuri in zona

Pana la data elaborarii prezentei documentatii nu au fost depistate conflicte cu trasee de
retele subterane.

* Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
in zona studiata nu existd monumente sau arii protejate.

* Evidentierea potentialului balnear $i turistic
Zona studiata nu are potential balnear sau turistic.

» Calitatea aerului

In zona studiats nu exista surse majore de poluare a aerului. Ca sursa minora de poluare a
aerului poate fi identificatd emisia de noxe de Ia autovehiculele care circuls in zon3 si particulele
de praf in suspensie antrenate magini in zonele de circulatie rutier si cele antrenate de vant,

Pana la data elaborrii prezentei documentatii nu au fost raportate depasiri ale nivelurilor
maxime admise fn atmosfera pentru astfel de poluanti.

e Calitatea apelor
in zona nu exists surse de poluare a apei.
* Calitatea solului
In zona nu exists surse de poluare a solului, iar la nivel Suprateran nu au fost raportate

depozitari necontrolate de deseuri.

2.8 Optiuni ale populatiei
Optiunile populatiei, la fel ca in oricare alt3 zona a tarii sunt, cu siguranta, cele care sustin
dezvoltarea locald, cresterea nivelului de traj si fixarea fortei de munca locala,
Investitia propusa in prezenta documentatie nu va genera locuri de munca noi pe termen lung,
dar este de natura sa ocupe temporar forta de munca locala,
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Pentru consultarea populatiei cu privire la proiectul de fatd, se va derula procedura
legala. Eventualele observatii sau obiectii se vor depune la sediul Primariei comunei Dumbrava
Rosie.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform rezultatelor studiilor efectuate nu fost identificate elemente care s3 influenteze n
mod defavorabil implementarea investitiei propuse.

Conform studiului geotehnic este posibila edificarea cladirilor in forma propusa cu conditia
respectarii masurilor previzute in acesta.

Amplasamentul studiat are posibilitatea racordarii la toate retelele edilitare din zona,
pastrand distantele de protectie regulamentare fata de respectivele retelele.

In conditile unei bune compatibilitati fntre functiunea existenta si cea propusd pentru
amplasamentului studiat, cat si tendintele de dezvoltare a zonei din vecinatate, se poate
considera ca investitia propusa este una oportuna.

3.2 Prevederi ale PUG

Conform Certificatului de Urbanism nr. 311 din 29.12.2025 eliberat de Prim&ria comunei
Dumbrava Rosie, Planul Urbanistic General al comunei, prevede pentru zona studiata
urmatoarele reglementari:

- terenul se afla in extravilanul comunei Dumbrava Rosie;

- imobilul nu este inclus in lista monumentelor istorice aprobatd prin  Ordin
2361/1.10.2010

- Categoria de folosinta a terenului este ,arabil”.

3.3 Valorificarea cadrului natural
Conditiile geotehnice, cele de relief local si cele climatice din zona amplasamentului
studiat, sunt favorabile invuiestitiei propuse.
La proiectarea viitoarelor constructii se va tine cont de informatiile si recomandarile
enumerate in studiul geotehnic.

3.4 Modernizarea circulatiei
Caile de circulatie aferente zonei studiate nu necesits realizarea de trasee exterioare noi. Se
vor realiza lucrdri de infrastructura aferente amenajarii céilor de acces si parcaje n interiorul
parcelelor studiate. Razele de racord ale strizilor vor fi de minim 6,0 m permit accesul
facil al autospecialelor.

3.5 Zonificare functionals — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
* Reglementari
Constructiile si amenajarile propuse se vor amplasa conform zonific&rii si organizarii
functionale, cu amplasarea retrasd, conform planselor desenate fata de limitele de proprietate.
Se va urmari amenajarea terenului intr-un mod echilibrat din punct de vedere peisajer, se
va crea o zona cu o expresie unitard, organizata, curata.
Tn cadrul prezentei documentatii se propune reglementarea functiunii amplasamentului
studiat In zona ID — ,zona unitati servicii si depozitare”.
* Bilant teritorial NC 61006

PRCDUCTIE, DEPOZITARE PIESE AUTO Si
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Zonificare functionals Suprafata % Suprafata %

existentd (m?) propusa (m?)
- Suprafata teren 11685 100,00 - -
- Suprafatd construibila - - 5842.50 50,00
- Suprafata circulatii - alei, platforme - - 4674.00 40,00
- Suprafata spatii verzi / plantate - - 1168.50 10,00
U'OTAL 11685 100 11685 100
e [Indici urbanistici
POT maxim admis =50,0%
CUT maxim admis =

* Bilant teritorial NC 51459 si NC 51458

Zonificare functional Suprafata % Suprafata %
existentd (m?) propusa (m?2)

- Suprafata teren 8085 100,00 - -
- Suprafata construibila - - 4042.50 50,00
- Suprafata circulatii - alei, platforme - - 3234.00 40,00
- Suprafata spatii verzi / plantate - - 808.50 10,00
TOTAL 8085 100 11685 100

e Indici urbanistici
POT maxim admis
CUT maxim admis

H max. cornisa/atic

50,0 %
1

=12,0 m (de la CTA)

H max. coamé/atic retras =15,0 m (de la CTA)

* Regim de inéltime maxim admis
= S+P+2E

* Retragere fats de limitele de proprietate
- aliniament principal (fata de limita de proprietate de la strada Izvoare):

- fata de limitele de proprietate laterale:

=2,00m;

- fata de limita de proprietate posterioar:

putin 3 laturi.

Estimare spatii de parcare:

=10,00 m.

Distanta intre clidiri va mai mare sau e
tabelului 2.2.2 din Normativul P118/1999 si
2014 cu modificarile si completarile ulterioar
Cladirile propuse trebuie sa fie accesibile

Total numar de locuri de parcare estimat: 10 locuri.

Calculul prezentat este estimativ, si nu

legale in vigoare la data obtinerii Autorizatiei de Construire.

= minim 25 m fata de limita de proprietate:

FiIFECSFE
I Fitoto

gala decat 3,50 m. Se vor respecta prevederile
prevederile Ordinului ministerului sanatatii nr. 119 din

pentru autospecialele de interventie pe cel

absolva investitorul de respectarea prevederilor

AUTO SI
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Orice schimbare de destinatie a spatiilor interioare se va autoriza cu conditia asigurarii
locurilor de parcare necesare specifice noii functiuni, fara a afecta numarul locurilor de parcare
disponibile pentru spatiile care isi pastreaza destinatia, calculate specific functiunii.

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare
o Alimentare cu apa
Alimentarea cu apa a constructiilor se va realiza printr-un brangament la reteaua de
alimentare cu apa existents in zona.
e Canalizare
Apele uzate menajere se vor directiona catre una sau mai multe fose septice vidanjabile, in
functie de necesitati.
* Alimentare cu energie electrics
Constructiile propuse se vor alimenta de Ia reteaua electricd existenta in zona.
* Telecomunicatii
Acest tip de utilitati vor fi montate pe stalpii electrici de folosintd comuna pe domeniul
public, existenti.
o Alimentare cu céldurs
incélzirea spatiilor se va realiza cu sisteme termice electrice.
* Alimentarea cu gaze naturale
Nu este disponibila in zona.
o Gospoddrire comunali
Proprietarii vor incheia contract cu furnizorul de servicii de salubritate care va asigura
evacuarea deseurilor menajere ritmic, la groapa de gunoi ecologics cea mai apropriata.

3.7 Protectia mediului

In cadrul prezentului PUZ se iau Tn considerare necesitatile de protectie a mediului, si se
propun masuri de prevenire si protectie, conform normelor in vigoare.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabil si contribuie la dezvoltarea celui din urma.

Astfel, prin regulamentul de urbanism se prevede utilizarea eficienta si durabils a spatiului
existent, asigurarea facilitatilor de desfasurare a activitatilor propuse, cu conservarea factorilor de
mediu. Propunerile prezentei documentatii de urbanism nu afecteaza mediul.

* Protectia calititii apelor

Prin solutiile adoptate (de alimentare cu apa si de canalizare menajera) — se elimini
posibilitatea de infiltratii in sol a diverselor surse de poluanti.

Din procesul de construire nu rezult substante care s afecteze calitatea apei, iar
impactul functiunii propuse asupra corpurilor de apa de suprafatad si a panzei freatice este
nesemnificativ.

e Protectia aerului

Nu existd surse de poluare a atmosferei — exceptand cele legate de circulatia
autovehiculelor — surse mobile care genereaza poluanti precum monoxid de carbon, oxizi de
azot, dioxid de sulf, hidrocarburi nearse — intermitente.

Circulatia autovehiculele care acceseaza Zona nu poate produce un nivel de poluare
care sa afecteze in mod semnificativ calitatea aerului

* Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

in faza de executie sursele de zgomot si vibratii sunt produse atat de actiunile propriu- zise

de munca mecanizata cat si de traficul auto din zona de lucru.

"RODUCTIE, DEPOZITARE FIESE AUTO Si
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In faza de exploatare a imobilelor datorit3 functiunii propuse nu exist3 potential pentru
producerea de zgomote si vibratii care s& aibd un impact semnificativ asupra locuitorilor.
* Protectia impotriva radiatiilor
Functiunea propusa nu va produce surse de radiatii, nefiind necesare dotari, amenajari sau
masuri pentru protectia impotriva radiatiilor.

* Protectia solului si a subsolului

Prin destinatie propusa nu se produc surse de poluare a solului si subsolului.

Surse de poluare specifice perioadei de executie nu existd, decat accidental de la
pierderea de carburanti la utilajele folosite — sunt nesemnificative cantitativ si pot fi inlaturate
fara a avea efecte nedorite asupra solului.

Pentru perioada de exploatare, surse posibile de poluare sunt: depozitarea
necorespunzatoare a deseurilor menajere. Se vor respecta prevederile legale cu privire la
gestionarea deseurilor.

* Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

in zona studiata nu exist3 ecosisteme terestre si acvatice protejate.

* Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Amplasamentul studiat este situat in extravilanul comunei iar cea mai apropiata localitate
(satul lzvoare) se afld la cca. 1,0 Km. Functiunea propus& nu introduce in zoni factori de
perturbare a asezarilor umane sau a unor obiective de interes public.

* Gospoddrirea deseurilor generale de amplasament

Eventualele deseuri vor fi colectate in europubele pentru colectarea deseurilor, dispuse

pe spatii special amenajate si transportate de societati de salubrizare autorizate.
* Gospodarirea substantelor toxice si periculoase
Exploatarea functiunilor propuse nu genereaza substante toxice sau periculoase.

3.8 Obiective de utilitate publica
Obiectivele de utilitate publica din zona sunt cile de circulatie si retelele edilitare.
Solutia de studiu propune amenajarea interioara a amplasamentului raportat la
necesitatile impuse de functiunea propusa.
Terenul studiat este proprietate privata. Imobilele sunt libere de sarcini.

4. CONCLUZII si MASURI IN CONTINUARE

Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de extinderea infrastructurii tehnico —
edilitare, realizarea constructiilor propuse, precum si amenajarea incintelor cu spatii verzi si alei
carosabile si pietonale conform necesitatilor.

Consideram c&, pentru amplasamentul studiat, schimbarea functiunii actuale, intr-o
functiune similara si compatibild cu cea existentd este oportuna. Functiunea propus3 vine s o
completeze pe cea existents si s sporeasca potentialul locativ al zonei.

Intocmit,
arh. lonel Ciurea

AUTO sl
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PUZ

DISPOZITII GENERALE
1. Rolul RLU

Prezentul regulament de urbanism s-a intocmit in vederea reglementsrii urbanistice a
unui teren compus din doua imobile din extravilanul comunei Dumbrava Rosie. Acestea au
numerele cadastrale NC 61006, 51458 sj 51459

Lucrarea de fati propune reglementarea urbanistica a amplasamentului n zona ,,ID —
zona unitati servicii si depozitare”.

Prezentul Regulament de Urbanism contine prescriptii si recomandari cu privire la
organizarea terenului studiat in corelare cu vecinatatile, transpuse in indicatori urbanistici pentru
zona studiata.

Regulamentul Local de Urbanism - RLU - detaliaza reglementarile din PUZ, acesta fiind
elaborat pe baza Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, al
ghidul privind metodologia de elaborare $i continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal
(Indicativ GM-010-2000) si reglementarile tehnice date prin certificatul de urbanism nr. 311 din
29.12.2025 emis de primaria comunei Dumbrava Rosie.

2. Baza legali a elaboririi
Regulamentul Local de Urbanism — RLU — a fost elaborat in conformitate cu prevederile
urmatoarelor legi, acte normative si acte de informare:
- Legea nr. 50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare:
- Legea nr. 350/2001 republicata, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completrile ulterioare:
- HGR nr. 525/1996 - Regulamentul General de Urbanism, republicat;
- Ordinul M.L.P.A.T.nr.176/N/2000 pentru aprobarea reglementérii tehnice ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” - GM-010-2000:
- Ordin nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
Cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism:
- Legea nr. 287/2009 republicat, privind codul civil, cu modificrile si completérile ulterioare:
- Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului - cu modificrile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare - cu modificarile ulterioare:
- Legea nr. 82/1996 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;
- Ordinul Ministerului S&natatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igien Si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism;
- Legeanr. 215/2001 a administratiei publice locale;
- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice:
- Legeanr. 211/2011 republicata, privind regimul deseurilor;
- Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;
H.G.R. nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor;

pag. 13
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- Certificatul de Urbanism nr. 311 din 29.12.2025 eliberat de Primaria comunei Dumbrava
Rosie;
- Avizul de oportunitate nr. 2 din 03.02.2026 eliberat de Consiliul Judetean Neamt;
- Avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 311 din 29.12.2025 eliberat de Primaria
comunei Dumbrava Rosie, si obtinute de initiatorul PUZ.

3. Domeniul de aplicare

Prevederile stabilite in prezentul PUZ si RLU se vor aplica in vederea realizarii
constructiilor si amenajarilor zonei reglementate.

Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de Urbanism
aferent PUZ se va desfasura dupa cum urmeazs:

- LUCRARI CE NECESITA AUTORIZA JIE DE CONSTRUIRE:

Lucrari de construire, extindere, reparare, consolidare, protejare precum si orice alte
lucrari indiferent de valoarea lor, care urmeazs sa fie executate dupa aprobarea PUZ si RLU, la
constructiile private sau publice, pe baz& de Certificat de Urbanism emis de Prim&ria Dumbrava
Rosie cu avizele specifice cerintelor de calitate a constructiilor potrivit prevederilor legale.

Avizele si acordurile se emit de organismele abilitate, potrivit legii.

- LUCRARI CE NU NECESITA AUTORIZA TIE DE CONSTRUIRE:

Se pot executa fara Autorizatia de Construire toate tipurile de lucrari mentionate explicit in
Legea nr.50/1991 republicats cu modificarile si completarile ulterioare, in conditiile legii.

Zonificarea functionald propusa este evidentiatd in plansa U3 -  Reglementari urbanistice —
ZONIFICARE” in care este evidentiat teritoriul reglementat $i sunt stabilite conditile de
amplasare si conformare a constructiilor, obligatoriu de respectat, in cadrul fiecirei subzone.

Il. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4. Reguli cu privire la pastrarea integritati mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit

Prevederile acestui sub-capitol sunt valabile pentru toate zone functionale propuse.
o Terenuri agricole din extravilan

Autorizarea executrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisa pentru functiunile si in cond itiile stabilite de legile in vigoare.

Prin aprobarea P.U.Z., terenul ce face obiectul prezentei documentatii se introduce in
intravilan, iar lucrarile de constructii sau amenajari vor putea fi autorizate doar dupa scoaterea din
circuitul agricol a suprafetei.

e Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executérii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari cuprinse fn prezentul regulament, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare.

» Suprafete impadurite:

Amplasamentul studiat nu cuprinde suprafete impadurite.
* Resursele subsolului

Pe amplasamentul studiat nu au fost identificate resurse ale subsolului.
* Resursele de apa

Autorizarea executérii lucrarilor pentru constructiile este permisd numai cu asigurarea
masurilor de prevenire a deteriorrii calitatii apelor de suprafats si subterane.

e Zonele cu valoare peisagistica §i zonele naturale protejate

PUZ - NTRODUCERE TEREN 1N INTRAVILAN

UL - CCMNSTRUIRE HALE PROCUCTIE, DEPOZITARE FIESE AUTO S
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Autorizarea executsrii constructilor si a amenajarilor care prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare, goluri, raport plin-gol, materiale
utilizate, invelitoare, palets cromatica, etc. depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

Pentru pastrarea calitatii mediului natural $i a echilibrului ecologic, T zonele naturale de
interes local ce necesits protectie pentru valoarea lor peisagistica, identificate si delimitate ca
atare, se vor respecta conditile de autorizare a executarii constructiilor potrivit legii in functie de
particularitatile specifice fiecarei zone.

¢ Zonele construite protejate

Autorizarea executarii constructiilor n zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate ca atare prin Hotarare a Consiliului Judetean
Neamt, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judetul Neamt, subordonate
Ministerului Culturii si al Ministerului Dezvoltarii, Lucrrilor Publice si Administratiei.

In cazul in care in timpul lucrarilor de decapare a solului vegetal sau de efectuare a
sapéaturilor pentru fundatii se descoperd puncte cu vestigii arheologice, investitorul va opri
lucrérile si va anunta DJC Neamt si Primaria comunei Dumbrava Rosie asupra descoperirilor, in conditiile
art. 4, alin. 3 din Legea nr. 462/2003.

5. Reguli cu privire Ia siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Prin studiile de teren efectuate anterior elaborarii PUZ nu au fost descoperite pericole
naturale de nici un fel pe terenul studiat.

In zona nu se semnaleaza fenomene fizico-geologice active (alunecari sau prabusiri de
teren) sau activitati antropice care s pericliteze stabilitatea viitoarelor constructii.

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzis3. in
sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren nisipuri
miscatoare, terenuri miastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci,
zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului judetean,
cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Autorizarea executarii constructiilor se permite doar daca este asigurat accesul unitétilor
speciale de interventie in caz de urgenta, potrivit legislatiei in vigoare la data autorizarii

Cladirile propuse trebuie sa fie accesibile pentru autospecialele de interventie pe cel
putin 3 laturi.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie a sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de
gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzis3.
In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului. Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile si
amenajarile care au drept scop protectia si intretinerea retelelor de utilitati publice.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face doar pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat cf. prevederilor
legale.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice
locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de I3 bugetul de stat este

interzisa.
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Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurrii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea zonei, stabilit printr-o documentatie de urbanism,

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului s& nu depaseasca limita superioara stabilita conform prezentului P.U.Z.

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate pentru lucradri de
utilitate publica, este interzisa. Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publics se face pe

baza documentatiei de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobatd conform legii si a
documentatiilor tehnice la faza D.T.A.C. intocmite in acest scop.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fatad de punctele cardinale, conform anexei 3 din Regulamentul General de Urbanism.
In proximitatea drumului public constructiile se pot autoriza doar cu respectarea zonelor
de protectie a drumurilor delimitate conform legii, cu avizul conform al organelor de specialitate.
Distantele minime obligatorii fata de limitele de proprietate:
- aliniament principal (fata de limita de proprietate de la strada lzvoare):
= min. 25.0 m fatd de limita de proprietate;
- faté de limitele de proprietate laterale:
=2,00m;
- fata de limita de proprietate posterioara;
= 10,00 m.
Distanta minima dintre dous cladiri aflate pe aceeasi parceld va mai mare sau egala decat
3,50 m. Se vor respecta prevederile tabelului 2.2.2 din Normativul P118/1999 si prevederile
Ordinului ministerului sanatatii nr. 119 din 2014 cu modificarile si completarile ulterioare.
Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vor stabili in baza avizului

unitatii teritoriale de pompieri.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daci exist3 posibilitéti de acces Ia
drumurile publice, direct sau prin servitute de trecere legal instituita, dintr-o proprietate adiacents
strazii, conform destinatiei constructiei. Latimea accesului la drumurile publice va avea minim 4,0 m,
sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele.

Se vor respecta prevederile anexei 4 Ia RGU (H.G. nr. 525 / 1996), sia O.G. nr. 43/
1997 - republicat3.

Orice acces la domeniul public se va face in conformitate cu autorizatia de construire
eliberata de primaria comunei Dumbrava Rosie.

Autorizarea executarii constructiilor $i a amenajarilor de orice fel este permisa numai dacs
se asigura accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. In sensul prezentului
articol, prin accese pietonale se inteleg céile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care
pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum $i orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publicd sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privats grevate de servitutea de
trecere publica, potrivit legii.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
dizabilitati locomotorii care folosesc mijloace de deplasare specifice.
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8. Reguli cu privire Ia echiparea tehnico-edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacs existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de utilitati.

De la dispozitiile de mai sus se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice, in
urmatoarele conditii:

o investitorul/proprietarul se obligé sa prelungeascy reteaua existenta, atunci cand

aceasta are capacitatea necesara;

o investitorul/proprietarul se obligd s& mareascs capacitatea retelelor publice existente:

o investitorul/proprietarul se obligd sa construiasca noi retele.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau proprietar, partial sau n intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
fncheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publics se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar.

Retelele de ap3, de canalizare, de drumuri publice i alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietatea publicd a comunei daci legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la punctul anterior, indiferent de modul de finantare intra in
proprietatea publici a comunei Dumbrava Rosie.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele vecine. Se va asigura captarea Si
€vacuarea rapida a apelor meteorice catre spatiile verzi de pe proprietate.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate Tn Tmprejmuiri sau cladiri ori vor fi
realizate fngropat.

Se interzice in interiorul parcelelor dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV, etc).

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit n locuri vizibile din circulatiile publice.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenuluj pentru constructii
Sunt considerate loturi construibile numai loturile care indeplinesc cumulativ urmatoarele
conditii:
o seincadreaza in prevederile prezentului P.U.Z.;
o latura cea mai mica de minimum 8 m pentru cladiri fnsiruite si de minimum 12 m
pentru cladiri izolate sau cuplate:
© suprafata minima a parcelei de 500 m?2 pentru cladiri insiruite si, respectiv, de
minimum 650 m2 pentru cl&diri amplasate izolat sau cuplate:
© au acces cu latime de minim 4,0 m catre un drumul public direct sau prin alte imobile
asupra carora exista drept de servitute de trecere legal instituit.
Pentru orice initiativa care nu se conformeaza prevederilor avizate $i aprobate prin
prezentul P.U.Z. este necesar s3 se urmeze procedurile similare de avizare $i aprobare,
indeplinite de prezenta documentatie.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Autorizarea executrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora n afara domeniului public.
Prin exceptie de la prevederile de mai sus, utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de citre primarie conform legii.

- HALE PROCUCTIE, DEPQZITARE FIESE AUTO SI
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Numarul locurilor de parcare necesare se determind fn functie de destinatia si de
capacitatea constructiilor, conform anexei nr. 5 la Regulamentul General de Urbanism pentru
utilizatorii permanenti/angajati la care se adauga 5% locuri de parcare pentru vizitatori,

Se interzic plantatiile de plop, stejar, arin, salcie $i alte specii cu radacini pivotante care pot
pune Tn pericol stabilitatea constructiilor,

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei 6 la Regulamentul
General de Urbanism, dar nu mai putin de 20 % din aria imobilului pe care vor fi amplasate
constructiile.

Se vor respecta prevederile legii 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor
verziin intravilanul localitatilor.

In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:

o Imprejmuiri cu panouri opace, cu fnaltimea soclului de maxim 50 cm sau fara soclu,

inaltime totala minima de 1,80 m si maxima de 2,20 m, catre proprietati private;

o Tmprejmuiri cu panouri transparente cu fnaltimea soclului de maxim 30 cm sau fara

soclu, néltime totald maxim3 de 2,00 m, catre domeniul public.

Pentru ambele categorii, aspectul Tmprejmuirilor se va supune acelorasi exigente estetice Si
calitative ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor.

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Prin prezenta Documentatie de Urbanism se propune reglementarea amplasamentului
studiat ca zona:
- ID — ,zona unitati servicii si depozitare”,

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Si SUBUNITI\]’ILOR FUNCTIONALE
ID — zona unitati servicii si depozitare
o Utilizari admise

- Activitatile actuale vor fi permise in continuare;

- Constructii cu functiune de depozitare pentru produse altele decat cele agricole, servicii,
comert, administrativa, spatii de prezentare Si expunere, statii de distributie carburanti, spatii
pentru reparare si intretinere autovehicule, productie nepoluanta, precum si echipamente
legate de functionarea zonei:

- Constructii pentru gararea de autovehicule, utilajelor agricole;

- Constructii service auto:

- Spatii verzi amenajate, plantatii de protectie, amenajari sportive;

- Accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parcari:

- Constructii si instalatii tehnico-edilitare, constructii pentru gospodarie comunala.

* Utilizari admise cu conditiondri
Extinderea sau conversia activitatilor actuale doar daca nu va fi agravata situatia poludrii:
Sunt permise functiunile de locuire numai pentru personalul angajat, in cazul necesitatii
prezentei permanente.

o Utilizari interzise

1
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- Se interzice amplasarea unitatilor de invatdmant si orice alte servicii de interes general:
- Seinterzice amplasarea locuintelor.
o Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacs aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32).

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie $i aspect exterior,
intra In contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de facturs moderna $i va exprima caracterul functiunii cladirii,

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Cladirile se vor acoperi cu terase sau $arpante, de stilul arhitectural general adoptat. In
cazul acoperirii cu sarpante, acestea vor avea forme simple, In maxim patru ape, cu pante
egale.

Se interzice utilizarea materialelor translucide (policarbonat, etc.) la Tmprejmuiri.

o Indltimea maxima admisa a clidirilor
Inaltimea cladirilor va fi determinatd Tn functie de context, aplicandu-se cumulativ
urmétoarele criterii:
- Regimul de indltime maxim admis = S+P+2E;
- H max. cornisa/atic =12 m (de la CTA)
- H max. coama/atic retras =16 m (de la CTA)
* Posibilitdti maxime de ocupare §i utilizare a terenului
- Procentul maxim de ocupare a terenului: POT maxim admis = 50 %
- Coeficientul maxim de utilizare a terenului: CUT maxim admis = 1

Aceste reglementari se va respecta siin cazul extinderii, supraetajarii cladirilor existente sau

al adaugarii de noi corpuri de cladire.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
in perimetrul amplasamentului studiat nu existd definitd o Unitate Teritoriald de Referinta.
Caracterul general al zonei este unul agricol si este dat de modul de utilizare actual al
proprietatilor.
Prevederile Regulamentului Local de Urbanism au avut ca punct de plecare solicitarile
proprietarului raportate la situatia existenta si, prin zonificarea functionala propusa, s-a umarit
cresterea randamentului in exploatare a terenului studiat.

Intocmit,
arh. lonel Ciurea

- - CONSTRUIRE HALE PROCUCTIE. DEPOZITARE PIESE AUTO SI
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