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CONTRACT DE PRESTARI SERVICII
Nr. 73 /15.07.2020

" PsRTILE CONTRACTANTE

. ACTUAL CONSULTING S.R.L. cu sediul in Piatra Neamt, Str. [zvoare nr. 53, Cod unic de inregistrare
- -387204, inregistrata la ORC Neamt sub nr, J27/597/2002 |, telefon /fax 0233227917, e-mail
h-_,_i?ﬁegge,rl_‘_—ggn_t.go, avand condul IBAN RO32OTPV]700()0032676]200] deschis la OTP BANK Piatra

— . reprezentata de dl. Ton Nastasa in calitate de evaluator autorizat ANEVAR, legitimatia nr. 14511,
W=l ita in continuare PRESTATOR, pe de o parte si,

% OBIECTUL EVALUARI
(o icii de evaluare teren pentru schimb de proprietate — 2 rapoarte,

PRETUL CONTRACTULUI

- Pentru lucrarile efectuate pretul prestatiei este de 1.910 lei fara TVA la care se adauga 362,90 lei TVA
wnorm achizitiei directe initiate din catalogul electronic SICAP,

- Pretul se va plati cu ordin de plata in contul prestatorului in termen de 5 zile de la emiterea facturii de catre
~ator.

OREPTURI DE PROPRIETATE

Orepturile de proprietate evaluate sunt: depline
— Terenul apartine UAT Dumbrava Rosie, jud. Neamt concesionat 1208 mp amplasat in com, Dumbrava
" <cunr, cadastral 57329 si teren apartinand dnei GABOR TOADER in suprafata de 1912 mp intravilan, sat
. com, Dumbrava Rosie, jud. Neamt, nr. cadastral 58007 si 58003,

Ltilizatorul desemnat:

: Utilizatorul desemnat este: UAT Dumbrava Rosie,jud. Neamt

. Utilizarea desemnata

. Utilizarea desemnata — evaluare teren pentru schimb de proprietate,

Scopul evaluarii

Scopul evaluarii este estimarea valorii juste a terenului, asa cum este definita in standardul international de
“suare IVS — Cadru general.
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Tipul valorii

- zloarea justa asa cum este ea definita in “Standardele Internationale de Aplicatii in Evaluare — [VS - 300
“=7ca pentru raportare financiara “ editia 20 18.

Data de referinta a evaluarii

= baza efectuarii evaluarii stau informatiile

= considera valabile ipotezele luate in cons;
2712020,

privind nivelul preturilor corespunzato

are lunii iulie data |a
derare si valorile estimate de catre eval

uator (data evaluarii)

~ Jara livrarii raportului de evaluare (Termenul de prestare a serviciilor)

-ontractul se incheie pe termen de 30 zile de la semnarea Juj si de la punerea la dispozitia evaluatoruluj a
sesentelor privind dreptul de proprietate asupra cladirii evaluate (documentatie cadastrala, extras de Carte
WeCata, inventarul domeniului public, HCL, ete).

.~ Contractul isi inceteaza valabilitatea la data de predarii raportului de reevaluare,
L Tipul raportului

E
|
" Tooul raportului este: Raport de evaluare teren pentru schimb de proprietate.

B OBLIGATIILE PARTILOR

& "RESTATORUL de servicii se obliga:
b < zxecute lucrarile in conformitate

cu prevederile legale in vigoare si sa predea raportul mentionat la cap. I
Femenul stabilit,
I« =reda raportul in format tiparit, intr-un singur exemplar, direct la sedjul clientului insotit de proces verbal
forzcare primire.

E~

s~ BENEFICIARUL serviciilor se obliga:
-« zsigure conditiile cores

punzatoare desfasurarii activitatii :
asigure accesul prest

atorului la toate informatiile necesare

pentru efectuarea lucrarii;

rar vor fi achitate majorari de intirziere de 0,1 %

rii. Cuantumul penalitatilor poate depasi debitul,

2 Principalele ipoteze
Doteze:

“spectele juridice se bazeaza exclusiy pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietar fara a se
“ireprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabi] si
~arketabil;

*< presupune ca terenul se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare, in afara
-2zului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport;
52 presupune ca nu exista conditii ascunse care sa influenteze valoarea patrimoniului. Evaluatorul ny-s

obtinerea studiilor necesare pentru a le

si limite de care se tine seama in elaborarea raportului de evaluare:

'
L

“= Presupune ca terenul se supune tuturor regulilor si restrictiilor de
~in informatiile obtinute de catre evaluator si din di
-7 indiciu privind existenta unor
zloarea proprietatii analizate sau
“spectii sau a unor rapoarte care s
sunt estimate in ipoteza ca nu ex;
croprietate sau
-ontamineze, ace

utilizare in vigoare;
scutiile purtate cu conducerea rezulta ca nu exista nici
contaminari naturale say chimice, la data evaluarii, care afecteaza
proprietatile vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor
a indice prezenta contaminatiilor sau materialelor periculoase. Valorile
sta asa ceva. Daca se va stabilj ulterior ca exista contaminari pe orice

pe oricare teren vecin sau ca ay fost sau sunt puse in functiune mijloace care sa
asta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;




*~-ztia actuala a proprietatilor imobiliare s scopul prezentei evaluari stau la baza selectarii metodelor de

- =z ouare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
=7 marea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valori selectate;

“. wom realiza o analiza a constructiilor, nici nu vom inspecta acele parti ¢

are sunt acoperite, neexpuse sau
miocesibile, acestea fiind considerate in stare tehnic

a buna. Nu ne putem exprima opinia asupra starii

- =7ice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii sau
~=zmului constructiilor;
T a¥

-atla curenta a societatii si scopul evaluarii

= zzlitatile de aplicare a acesteia, pentru ca valor
& e oiata,

stau la baza selectarii metodei de evaluare utilizate si
ile rezultate sa duca la estimarea cu credibilitate a valorii

= z.uatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare sunt rezonabile in
wna faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

- zwatorul nu va efectua inventarul stocului de piese de schimb, acestea vor fi evaluate dupa situatiile
“rinciare - conturi clasa 3:
'~ zlatorul va utiliza in estimarea valorii
& o o<ihilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorl nu avea cunostinta.

- 2oarea de utilizare in continuare estimata este valabila numai la data evaluarii. Intrucat piata, conditiile

“- niata se pot schimba, valoarea de piata nu mai poate fi considerata a fi corecta sau credibila la o alta data
¢ “crioara datei evaluarii,

numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand

- oaditii limitative:
< orile estimate in LEI sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat eval
-elul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc) nu se modifica semnificativ;

~ce alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport. Valori

~rarate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt inval ide daca sunt astfel utilizate;
“irarea in posesia unei copii a raportului nu implica dreptul de publicare a acestuia;

< aluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s

Tanturie in instanta relativ a proprietatea in chestiun
~:zlegeri in prealabil;

* <1 raportul, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori,
“unlicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

“wce valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice diviz
“ierese fractionate va invalida valoarea estimata,

TTivazuta in raport,

~2ca nu exista documentatii cadastrale pentru nici una din pro
~asuratorile cadastrale sa se inregistreze diferente intre datele di
“~"mico — operativa pusa la dispozitia evaluatorului.
.aste diferente,

=zportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sz2. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile raportului isi pot pierde valabilitatea.

uarea (starea pietei,

a ofere in continuare consultanta sau sa depuna
e, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de

identitatea evaluatorului) nu trebuie

are sau distribuire a valorii pe
in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost

prietatile evaluate, exista riscul ca la
n teren si cele din evidenta contabila si
Evaluvatorul nu isi asuma nici o raspundere pentru

2% Obicctivitate, independenta, impartialitate

“rincipiul obiectivitatii obliga evaluatorul autorizat
= onament profesional care sa nu fie compromis din

« nfluentei altor persoane.

Evaluatorul autorizat are obligatia de a fi impartial, independent si onest. Incertitudinile posibile
“care la independenta sau impartialitate trebuie sa fie facute cunoscute celor implicati si eliminate sau
B —alizate pentru a nu exista suspiciuni privind concluziile lucrarii de evaluare,

B In exercitarea profesiei (evaluari de bunuri, verificarea evaluarilor, consultanta in evaluare), evaluatorii
W - zati trebuie sa dezvolte si sa raporteze analize, opinii si concluzii nepreferentiale,

« Lvaluatorul autorizat trebuie sa refuze lucrarea de evalu
ﬁm_:i\=itatea, impartialitatea sau independenta sa.
% Zvaluatorul autorizat nu va efectua o lucrare de evaluare
= mplicate intr-o tranzactie, fara acordul scris al partilor.

sa aiba in activitatea desfasurata un comportament si
cauza prejudecatilor, conflictului de interese sau din

are pentru care exista amenintari certe privind

pentru aceleasi bunuri pentru doua sau mai multe

i Confidentialitate




=valuatorul trebuie sa respecte confidentialitatea informatiilor detinute cu privire la client si la lucrarile

s ste si trebuie sa fie precaut si vigilent pentru a nu face dezvaluiri neintentionate.

-~ “valuatorul va comunica numai clientului sau destinatarului lucrarii sau persoanelor autorizate de catre

s . valorile rezultate in urma evaluarii sau alte informatii considerate de comun acord ca fiind confidentiale,

= _zptia cazului cand se solicita acest lucru in mod legal, pentru respectarea anumitor proceduri judiciare.

~ Cvaluatorul va lua toate masurile rezonabile pentru a se asigura ca personalul aflat in subordinea sa si
= znele de la care obtine asistenta respecta obligatia de confidentialitate rezultata ca urmare a unei misiuni de

-
—llT.

- Obligatia respectarii principiului confidentialitatii continua chiar si dupa incheierea relatiei dintre
= ztorul autorizat, client sau angajator.

'L Tipul si natura informatiilor considerate confidentiale

- rmatoarele informatii sunt considerate confidentiale:
- ntractul privind evaluarea a proprietatii nu sunt informatii confidentiale.

211 Subcontractare
_ucrarea de evaluare nu va fi subcontractata
RS 101 - Modificarea Contractului de Servicii

Modificarile Contractului de Servicii se vor face prin Act aditional, cu respectarea prevederilor legale in

ware la data incheierii acestuia. Daca solicitarea de modificare provine de la Prestator, acesta trebuie sa

- streze solicitarea la Beneficiar cu cel putin 10 zile inainte de data preconizata pentru intrarea in vigoare a

e Ui aditional,

‘~ - Inaintea incheierii actului aditional, Beneficiarul poate notifica Prestatorul despre forma si natura

Bec Tcarilor. Dupa primirea notificarii, Prestatorul poate transmite o propunere scrisa ce contine:

< o descriere a serviciului care urmeaza sa fie executat sau a masurilor care urmeaza sa fie luate; si

= orice modificari necesare la programul de prestare a serviciilor sau cu privire la oricare din obligatiile
Prestatorului in baza Contractului;

%i Urmand confirmarea propunerii Prestatorului, Beneficiarul decide cat mai curand posibil, daca modificarile

e sau nu executate.

- * - Nici un act aditional nu poate fi incheiat retroactiv. Orice modificare a contractului care nu ia forma unui act

- itonal sau care nu respecta prevederile prezentului contract, va fi considerata nula si neavenita.

-INCETAREA CONTRACTULUI
 Contractul isi inceteaza valabilitatea la data depunerii raportului de evaluare la beneficiar.

| U Incetarea contractului din initiativa Beneficiarului

o Beneficiarul poate rezilia Contractul de Servicii cu efecte depline dupa acordarea unui preaviz de 5 zile

weatorulud, fara necesitatea unei alte formalitati, in oricare dintre situatiile urmatoare, dar nelimitandu-se la

Pemesiea

| =) Prestatorul nu executa Serviciile in conformitate cu obligatiile asumate prin prezentul Contract;

| ") Prestatorul cesioneaza Contractul de Servicii sau subcontracteaza fara a avea acordul scris al
Beneficiarului;

<1 Prestatorul isi pierde calitatea de membru ANEVAR:

2} Prestatorul face obiectul unei proceduri de insolventa, dizolvare, administrare Judiciara sau sub controlul altei
autoritati, a incheiat o intelegere cu creditorii privind plata datoriilor, si-a suspendat activitatea, sau se afla
intr-o situatie asemanatoare rezultand dintr-o procedura similara reglementata de legislatia sau reglementarile
la nivel national;

=} Prestatorul a fost condamnat pentru o infractiune in legatura cu exercitarea profesiei printr-o hotarare

judecatoreasca definitiva;
*1 Prestatorul se afla in culpa profesionala grava ce poate fi dovedita prin orice mijloc de proba pe care
Beneficiarul il poate justifica;
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= Are loc orice modificare organizationala care implica o schimbare cu privire la personalitatea juridica, natura
sau controlul Prestatorului, cu exceptia situatiei in care asemenea modificari sunt inregistrate intr-un act
aditional la prezentul Contract;
*  Aparitia oricarei alte incapacitati legale care sa impiedice executarea Contractului de Servicii;
~uspendarea Contractului de Servicii
In cazul in care executarea Contractului de Servicii este viciata de erori substantiale, nereguli sau de frauda,
s ciarul va suspenda executarea Contractului de Servicii.
In cazul in care erorile substantiale, neregulile sau frauda, sunt imputabile Prestatorului, Beneficiarul poate
“entar suspendarii, sa refuze efectuarea platilor sau poate proceda la recuperarea sumelor deja platite,
~mional cu gravitatea erorilor, neregulilor sau fraudei,

L LITIGH

“artile au convenit ca toate neintelegerile privind validitatea prezentului contract sau rezultate din
“relarca, executarea ori incetarea acestuia sa fie rezolvate pe cale amiabila de catre reprezentantii lor.

"~ 'n cazul in care nu este posibila rezolvarea litigiilor pe cale amiabila, partile se vor adresa instantelor
oo toresti competente din Piatra Neamt.

e - antractul va fi interpretat conform legilor din Romania,
811 CLAUZE FINALE

Prezentul contract reprezinta vointa partilor si inlatura orice alta neintelegere verbala dintre acestea,
= “ara sau ulterioara incheierii lui.

‘0 cazul in care partile isi incalca obligatiile lor, neexercitarea de partea care sufera vreun prejudiciu a
worlui de a cere executarea intocmai sau prin echivalent banesc a obligatiei respective nu inseamna ca a
Swmeascat la acest drept al sau,

.~ Prezentul contract a fost incheiat in doua exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte, astazi
=~ 2020, data semnarii lui.

STATOR, BENEFICIAR,

"W TUAL CONSULTING S.R.L COMUNA DUMBRAVA ROSIE;

STASA TOWN CATANA NICOLAE
SLUATOR PRIMAR

: RODICA TEPES

E CONTABIL SEF
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