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TOPOPREST

I. Delimitare si zonificare U.T.R.

I.1. Denumirea U.T.R.

U.T.R. 1 Zona centrala -sat DUMBRAVA ROSIE

1.2. Limite U.T.R.

N-E - U.T.R. 2 sat Dumbrava Rosie - partea de Nord Est — str. Zorelelelor, calea ferata
S-V - U.T.R. 3 sat Dumbrava Rosie - partea de Sud Est — str. Dorobantului

S-E - U.T.R. 5 sat Dumbrava Rosie - partea Central Vestica — str. Poienitel

N-V - U.T.R. 6 sat Dumbrava Rosie - partea de nord Vest— str. Cutului.

1.3. Zone functionale

L; - Zona pentru locuinte individuale si functiuni complementare
L, - Zona pentru locuinte colective si functiuni complementare
IS - Zona pentru institutii §i servicii

SP - Spatii protectie sanitara

C -Zona cai comunicatii (strazi, zona C.F.)

© TOPOPREST: Regulament Local de Urbanism — U.T.R. 1 Zona Centrala



TOPOPREST

II. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN
INTRAVILAN

II.1. L - ZONA DE LOCUINTE
I.1.1. L; - ZONA DE LOCUINTE - locuinte individuale in loturi

L;. a) Definirea zonei

= Zona ocupatd cu locuinte individuale amplasate in loturi, cu regim de indltime (S)+P+2E+M,
inclusiv constructiile de cazare turisticd de tip vila, pensiune, motel, minihotel.

L;. b) Functiunea dominanta a zonei
= Locuirea (individualad)

L. ¢) Functiunile complementare admise ale zonei

= Retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

= [Institutii si lucrari publice, comert, servicii, turism, mestesuguri, etc. care sa nu afecteze
functiunea dominanta de locuire si care nu se incadreazd in prescriptiile specifice zonelor
industriale.

L,. d) Utilizdrile permise

= Constructii de locuinte sau locuinte si functiuni complementare amplasate la strazile
existente ori la cele care se vor construi prin prevederile prezentului plan de urbanism,
constructii executate din materiale durabile cu nivel Inalt de calitate privind expresivitatea
arhitecturald, echilibrul compozitional, finisaje exterioare etc.

= Modernizdri si reparatii la cladiri existente pe bazad de documentatii conform normelor in
vigoare, cu conditia de mentinere a aceleiasi functiuni si suprafete construite.

= Constructii §i amenajari necesare bunei functionari a zonei.

= Indepartarea constructiilor parazitare (anexe, constructii provizorii, etc).

= Sunt permise amplasarea constructiilor pentru mica industrie, a cdror tehnologie nu polueaza
zona de locuit si numai pe baza de proiecte avizate si autorizate (la minim 15 m distanta fata
de ferestrele locuintelor).

= Sunt permise amplasarea adaposturilor de animale conform normelor legale in vigoare.

L,. e) Utilizari permise cu conditii:
= Comert, servicii, mestesuguri, activitati agricole etc, care sa nu afecteze functia
predominantd de locuire.

L,. f) Interdictii temporare:
= Se instituie interdictie temporard pentru constructii noi i extinderi pand la emiterea unui
P.U.Z. Zona centrala In vederea stabilirii unui profil urbanistic corespunzator.

L,. g) Interdictiile permanente:

= Se interzice orice activitate care poate constitui perturbare a confortului de locuire
permanentd si sezonierd sau poate constitui un pericol pentru siguranta §i sdndtatea
locuitorilor.

= Se interzice amplasarea fermelor agricole in cadrul U.T.R. 1 Zona Centrala Dumbrava
Rosie

© TOPOPREST: Regulament Local de Urbanism — U.T.R. Zona Centrala 6



TOPOPREST

Se interzice amplasarea constructiilor in zonele de protectie a retelelor electrice fara acordul
administratorului de retele.
Se interzice amplasarea oricdrui tip de constructie in zona de protectie a conductelor de
transport gaze naturale (20 m din ax, de o parte si e alta a conductei).
In zona de sigurantd a conductelor de transport gaze naturale (200 m din ax conducta) se pot
amplasa constructii doar cu acordul administratorului de retea.
In zona de siguranti a ciii ferate (100 m din ax cale feratd) se vor amplasa orice fel de
constructii doar cu acordul C.F.R.
Se interzice amplasarea constructiilor in zona de protectie a cdii ferate (20 m din ax cale
feratd).
In zona de protectie a zonelor cu destinatii speciale (pe o razi de 2400m fati de zona
speciala) autorizarea constructiilor se va face pe baza avizului conform al MapN, M.I si
S.R.I
Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie :
DN - 26 m, adica 13 m din ax de o parte si de alta a drumului;
DJ - 24 m, adica 12 m din ax de o parte si de alta a drumului;
DC - 20 m, adicd 10 m din ax de o parte si de alta a drumului;
Strazi principale — 18 m, adicd 9 m din ax de o parte si de alta a drumului;
Strazi secundare — 14 m, adica 7 metri din ax de o parte si de alta a drumului.

* in zona protectiei albiilor - in aceste zone, nu se vor autoriza locuinte noi, pe o
distanta de 30 m fatd de albia cursului de apd, ci numai reparatii curente la cladiri
existente.

* in zonele de protectie sanitard a cimitirelor - in aceste subzone aflate la limita
cimitirelor, nu se vor autoriza locuinte noi pe o distantd de 50m fata de gardul
cimitirului, ci numai reparatii curente la cladiri existente.

= pentru constructiile §i amenajdrile care nu sunt compatibile cu functia zonei..

Se instituie zona de protectie sanitara de 50 m de la cladirile scolilor, gradinitelor si
dispensarelor uman si veterinar fatd de locuinte si artere de circulatie.

La instalatiile aferente lucrarilor edilitare se vor stabili prin proiecte zonele sanitare de
protectie si care se vor imprejmui.

Se interzice depozitarea materialelor de constructie Tn zona aferentd drumurilor publice

Se interzice amplasarea constructiilor si a panourilor publicitare in zonele de intersectii de

drumuri care prin amplasarea acestora conduc la diminuarea vizibilitdtii in intersectii si a

maririi factorului de risc si a numarului de accidente

L;. h) Orientarea fata de punctele cardinale

Se recomanda evitarea amplasarii spre nord a dormitoarelor.

Orientarea se va face astfel incat pentru cel putin jumatate din numarul incdperilor
sd se respecte regula insoririi minime - 1,5 ore la solstitiul de iarna.

Amplasarea fatd de aliniament.

Amplasarea obligatorie la aliniamentul cladirilor existente cu respectarea conditiilor de
zona de protectie a drumurilor;

Retragerea este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.

L;. i) Forma si dimensiunea parcelelor

Loturile vor avea frontul la stradda de minim 12 m pentru locuinte individuale si de minim 25
m pentru pensiuni.

Forma lotului va fi cat mai aproape de forma rectangulard i va permite realizarea unei
constructii de locuit sau de cazare turistica in conditii optime.

La realizarea loturilor pentru parcelari se va avea in vedere posibilitatea sistematizarii
hotarelor, asigurarea latimii minime la frontul de strada, asigurarea accesului cu respectarea
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conditiilor de realizare a cdilor de acces in functie de lungiumea acestora, panta, conditii de
amplasare si extindere a retelei edilitare.

La parcelarea terenurilor in mai mult de 5 loturi in scopul edificdrii constructiilor pe fiecare
lot se va solicita P.U.Z.

In cazul parcelelor cu geometrii neregulate, incompatibile cu structura si parametrii zonei
proiectati prin documentattile de urbanism sau amenajare a teritoriului, schimbarea regimului
juridic, economic sau tehnic al terenului, potrivit legii, poate fi conditionatd de modificarea
limitelor parcelelor respective, cu acordul proprietarilor, prin reconfigurarea acestora pe baza
unui plan urbanistic zonal

L,. j) Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasamentul cladirilor noi, inclusiv retragerea fatd de strada, in zona de locuinte
existente, va tine seama de cadrul construit existent, de constructiile Tnvecinate situate de
aceeasl parte a strazii.

Pastrarea distantei de minim 1,90 m intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita
proprietatii vecine.

Respectarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu (amenajari de
pand la 12 m, daca este posibil, min. 1,50 m acces care sa asigure trecerea fortelor de
interventie).

Pentru asigurarea respectdrii normelor de Tnsorire si prevenire a incendiilor, Intre fatadele
cu ferestre ale constructiilor amplasate pe aceeasi parceld, se recomandd o distanta
minima, egala cu jumatate din inaltimea cladirii cele mai inalte, dar nu mai micd de 3m.
Amplasarea se va face in limita a 50 de metri incepand cu limita zonei de protectie a drumului.
Pe aceeasi proprietate, constructiile separate trebuie sa fie amplasate unele in raport cu altele la
o distanta de peste 4 m.

L,. k)Amplasarea fati de drumurile publice

Constructia de locuinte este permisd cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor.
Se mentin alinierile existente, fara a depasi limita incintelor.

L;. 1) Accese carosabile

Accese carosabile pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu;

Accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor;

Alei (semi) carosabile, in interiorul zonei de parcelare, cu lungimi de max. 25 m, vor avea o
latime de min. 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute
supralargiri de depdsire si suprafete pentru manevre de Intoarcere;

In caz de parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
servire locald (fundaturi): cele cu lungime de 30 m, o singurd bandd de 3,5 m ldtime
supralargiri de depdsire si suprafete pentru manevre de Intoarcere pentru lungimi mai mari
de 25m, cele cu o lungime de max. 100 m, min. 2 benzi (7m), cu trotuar si supralargiri
pentru manevre de intoarcere.

L;. m)Accese pietonale

Autorizarea constructiei de locuinte este permisa numai dacd se asigurad accese pietonale;
Crearea servitutii de trecere pentru locuintele care nu au iesire la calea publicd (conform
legii );

Creearea servitutii de trecere se va inscrie obligatoriu in carte funciard, dovada existentei
acesteia se va face prin prezentarea extrasului informativ de carte funciara.
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L,. n) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

Autorizarea constructiei de locuinte este permisd dacd exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente, prin prezentarea avizului de racordare.
Pentru locuintele individuale se instituie derogarea de la situatia anterioarda (cu
avizul organelor administratiei locale), daca proprietarul realizeaza un sistem
individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului si daca
beneficiarul se obligd sa racordeze constructia la reteaua publicda atunci cand
aceasta se va realiza.

Platforma pentru gunoi a fiecdrei gospodarii va fi amplasatd in asa mod incat sd permita
evacuarea rapida si fara sa produca disconfort vecinilor avind posibilitatea ca gunoiul sa fie
colectat in pubele pe sortimente reciclabile.

L;. o) Realizarea de retele tehnico-edilitare

Constructia de retele sau maririle de capacitate a retelelor publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
intocmite cu consiliile locale.

L,. p) Inaltimea constructiilor

Autorizarea constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei.
Se admite regimul de inaltime: (S)+P+M, (S)+P+1E+M, (S)+P+2E+M.

L,. q) Aspectul exterior al constructiilor

Nu se autorizeazd constructiile de locuinte care, prin aspect arhitectural, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromaticd etc., depreciazd valoarea peisajului si a cadrului
construit.

Fatadele se vor finisa cu materiale durabile si se vor pastra in stare buna.

Acoperisurile pot fi cu terasd sau sarpanti, panta acoperisurilor fiind de maxim 70% (35°)
iar materialele pentru invelitoare vor fi tigla, tabla, tigla metalica.

Se interzic acoperisurile cu sindrild sau alte materiale ce constrazic specificul zonei.

Se va urmadri ca prin arhitectura acoperisului sa se realizeze unul din elementele de specific
local evitandu-se indltimile abuzive.

Se va evita amplasarea antenelor de televiziune pe fatadele spre strada.

Cofretele pentru telefonie si electricitate vor fi incastrate cit mai discret in peretele
constructiei sau In cadrul imprejmuirii.

L;. r) Procentul de ocupare al terenului

POT-ul maxim va fi de max. 40%.

L;. s) Coeficientul de utilizare al terenului

CUT- coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele adunate

ale tuturor nivelelor (= suprafata desfisuratd) si suprafata terenului considerat. In functie de
indltimea cladirilor ce se vor realiza, coeficientul de utilizare a terenului-cut, poate fi:

~ 0,9 mp adc/mp teren, pentru P+2E+M

~ 0,6 mp adc/mp teren pentru P+1E+M (adc = aria construitd desfasurata a
cladirii, formata din suma suprafetelor tuturor nivelelor).

~ 0,5 mp adc/mp teren pentru P+M
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L,. t) Parcaje
= Cate un loc de parcare la 1 - 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu, in functie de gradul de
motorizare.
= Nu se autorizeaza constructiile care nu prezinta in proiect realizarea a minim unui loc de
parcare pe parcela pe care se edifica constructia.
= Din totalul locurilor de parcare, pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in
procent de 60 - 100%.

L;. u) Spatii verzi si plantate
= Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2mp / locuitor.

L;. v) Imprejmuiri
= Se recomanda imprejmuiri traditionale Tn acord cu arhitectura cladirilor.
= Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general al
zonei.
= Nu se recomanda construirea la aliniament a imprejmuirilor opace mai Tnalte de 1,8m, decat
in cazuri in care se demonstreaza necesitatea

I1.1.2. L2 - ZONA DE LOCUINTE - locuinte colective in blocuri

L,. a) Definirea zonei
= Zona cu locuinte colective in blocuri — cu regim minim (S)+P+1E - maxim (S)+P+4E

L,. b)Functiunea dominantd a zonei
= Locuirea (colectiva)

L,. ¢) Functiunile complementare admise ale zonei

= Retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

= [Institutii si lucrari publice, comert, servicii, turism, mestesuguri, etc. care sa nu afecteze
functiunea dominanta de locuire si care nu se incadreazd in prescriptiile specifice zonelor
industriale.

L,. d) Utilizdrile permise

= Constructii de locuinte sau locuinte si functiuni complementare amplasate la strazile
existente ori la cele care se vor construi prin prevederile prezentului plan de urbanism,
constructii executate din materiale durabile cu nivel Inalt de calitate privind expresivitatea
arhitecturald, echilibrul compozitional, finisaje exterioare etc.

= Modernizdri si reparatii la cladiri existente pe bazad de documentatii conform normelor in
vigoare, cu conditia de mentinere a aceleiasi functiuni si suprafete construite.

= Constructii §i amenajari necesare bunei functionari a zonei.

= Indepartarea constructiilor parazitare (anexe, constructii provizorii, etc).

= Garajele se vor realiza grupat si unitar fara a afecta zonele verzi existente sau celelalte zone de
interes general.

= Pe terenurile neconstruite cu interdictie temporard de constructii se vor realiza constructii pe
baza de P.U.Z..
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L,. e) Utilizari permise cu conditii:

Comert, servicii, mestesuguri, activitdti agricole etc, care sda nu afecteze functia
predominantd de locuire.

L,. f) Interdictii temporare:

Pentru constructii colective in blocuri, in scopul integrarii acestor constructii in arealul
U.T.R., se va solicita efectuare P.U.Z., cu preluarea reglementarilor din P.U.Z. Zona
Centrala.

L,. g) Interdictiile permanente:

Se interzice orice activitate care poate constitui perturbare a confortului de locuire
permanentd si sezonierd sau poate constitui un pericol pentru siguranta §i sdndtatea
locuitorilor.
Se interzice amplasarea fermelor agricole in cadrul U.T.R. 1 Zona Centrald Dumbrava
Rosie
Se interzice amplasarea constructiilor in zonele de protectie a retelelor electrice fara acordul
administratorului de retele.
Se interzice amplasarea oricdrui tip de constructie in zona de protectie a conductelor de
transport gaze naturale (20 m din ax, de o parte si e alta a conductei).
In zona de siguranti a conductelor de transport gaze naturale (200 m din ax conducti) se pot
amplasa constructii doar cu acordul administratorului de retea.
In zona de protectie a ciii ferate se vor amplasa constructii doar cu acordul C.F.R.
In zona de protectie a zonelor cu destinatii speciale (pe o razi de 2400m fati de zona
speciald) autorizarea constructiilor se va face pe baza avizului conform al MapN, M.I si
S.R.I
Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie :
DN - 26 m, adica 13 m din ax de o parte si de alta a drumului;
DJ - 24 m, adica 12 m din ax de o parte si de alta a drumului;
DC - 20 m, adicd 10 m din ax de o parte si de alta a drumului;
Strazi principale — 18 m, adicd 9 m din ax de o parte si de alta a drumului;
Strazi secundare — 14 m, adica 7 metri din ax de o parte si de alta a drumului.

* in zona protectiei albiilor - in aceste zone, nu se vor autoriza locuinte noi, pe o
distanta de 30 m fatd de albia cursului de apd, ci numai reparatii curente la cladiri
existente.

= in zonele de protectie sanitard a cimitirelor - in aceste subzone aflate la limita
cimitirelor, nu se vor autoriza locuinte noi pe o distantd de 50m fata de gardul
cimitirului, ci numai reparatii curente la cladiri existente.

= pentru constructiile §i amenajarile care nu sunt compatibile cu functia zonei.

* in subzonele cu locuinte amplasate pe terenuri cu riscuri naturale previzibile - zone
cu alunecari de teren, care vor fi delimitate prin hotdrarea consiliului
judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice locale nu se vor
mai autoriza constructii noi, ci numai reparatii la constructii existente.

Se instituie zona de protectie sanitara de 50 m de la cladirile scolilor, gradinitelor si
dispensarelor uman si veterinar fatd de locuinte si artere de circulatie.

Se instituie zona de protectie sanitara de 50 m de la cladirile scolilor, gradinitelor si
dispensarelor uman si veterinar fatd de locuinte si artere de circulatie.

La instalatiile aferente lucrarilor edilitare se vor stabili prin proiecte zonele sanitare de
protectie si care se vor imprejmui.

Se interzice depozitarea materialelor de constructie Tn zona aferenta drumurilor publice
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L,. h) Orientarea fatd de punctele cardinale

Se recomanda evitarea amplasarii spre nord a dormitoarelor.

Orientarea se va face astfel incat pentru cel putin jumatate din numarul incdperilor
sa se respecte regula insoririi minime - 1,5 ore la solstitiul de iarna.

Amplasarea fatd de aliniament.

Amplasarea obligatorie la aliniamentul cladirilor existente;

Retragerea este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.

L,. i) Forma si dimensiunea parcelelor

Loturile vor avea frontul la strada de minim 30 m.

Forma lotului va fi cat mai aproape de forma rectangulard i va permite realizarea unei
constructii de locuit sau de cazare turistica in conditii optime.

In cazul parcelelor cu geometrii neregulate, incompatibile cu structura si parametrii zonei
proiectati prin documentatiile de urbanism sau amenajare a teritoriului, schimbarea regimului
juridic, economic sau tehnic al terenului, potrivit legii, poate fi conditionatd de modificarea
limitelor parcelelor respective, cu acordul proprietarilor, prin reconfigurarea acestora pe baza
unui plan urbanistic zonal.

L,. j) Amplasarea in interiorul parcelei

Cladirile tip bloc utilizate 1n intregime pentru locuire se vor amplasa in lot astfel incét sa
se respecte condisiile din codul civil si sa permita desfdsurarea funcsiunilor anexa in
bune condisii §i la capacitasile prevazute de norme: parcare, loc de joaca pentru copii,
accese etc.

Cladirile tip bloc care au functiuni publice la parter se vor amplasa lipit de limita dinspre
strada sau cu o retragere maxima de 3 m.

Cladirile tip bloc se vor amplasa fata de alte cladiri de locuit la distante care sa elimine
posibilitatea perturbarii si disconfortului, mai ales in ceea ce priveste insorirea acestora.

L,. k) Amplasarea fata de drumurile publice

Constructia de locuinte este permisd cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor.

L,. 1) Accese carosabile

Accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor.

Alei (semi) carosabile, in interiorul zonei de parcelate, cu lungimi de max. 25 m, vor avea o
latime de min. 3,5 m si yone de trotuar de 1,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de
25 m vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere
respectiv trotuare pietonale.

In caz de parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
servire locala (fundaturi): cele cu lungime de 30 m, o singura bandd de 3,5 m latime si
trotuar de 1,5 m, cele cu o lungime de max. 100 m, min. 2 benzi (7m), cu trotuar si
supralargiri pentru manevre de intoarcere.

L,. m) Accese pietonale

Autorizarea constructiei de locuinte este permisa numai numai cu accese pietonale daca
existd posibilitatea ca acesta sa poatd fi folosit la necesitate de mijloacele auto ale
ambulantei, pompierilor, politiei etc.

Crearea servitutii de trecere pentru locuintele care nu au iesire la calea publicd (conform
legii sau obiceiului).
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L,. n) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

= Autorizarea constructiei de locuinte este permisd dacd exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente.

= Platforma de gunoi continind puble pe sortimente reciclabile se va amplasa pentru fiecare
bloc sau pentru grupuri de blocuri astfel incat sa se asigure accesul carosabil al masinilor
serviciului de salubritate si distanta minimd de 10 m fata de orice bloc, si de maxim 100 m
de la orice intrare de bloc.

L,. o) Realizarea de retele tehnico-edilitare

= Constructia de retele sau maririle de capacitate a retelelor publice se realizeazd de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
intocmite cu consiliile locale.

L;. p) Inaltimea constructiilor
= Autorizarea constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei.
= Se admite regimul de indltime: (S)+P+M, (S)+P+1E+M, (S)+P+2E+M, (S)+P+3E+M,
(S)+P+4E

L,. q) Aspectul exterior al constructiilor

= Nu se autorizeazd constructiile de locuinte care, prin aspect arhitectural, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromaticd etc., depreciazd valoarea peisajului si a cadrului
construit.

= Fatadele se vor finisa cu materiale durabile §i se vor pastra in stare buna.

= Acoperisurile pot fi cu terasa sau sarpanta, panta acoperisurilor fiind de maxim 70% (35
iar materialele pentru invelitoare vor fi sigla, tabla, tigla metalica.

= Se interzic acoperisurile cu sindrild sau alte materiale ce constrazic specificul zonei.

= Se va urmari ca prin arhitectura acoperisului sa se realizeze unul din elementele de specific
local evitandu-se indltimile abuzive.

= Se va evita amplasarea antenelor de televiziune pe fatadele blocurilor, acestea fiind
permise numai pe terase sau in acoperis.

= Cofretele pentru telefonie si electricitate vor fi Incastrate cat mai discret in peretele
constructiei sau in cadrul imprejmuirii.

L,. r) Procentul de ocupare al terenului
=  POT-ul maxim va fi de max. 40%.

L,. s) Coeficientul de utilizare al terenului

CUT- coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele adunate
ale tuturor nivelelor (= suprafata desfasurata) si suprafata terenului considerat. In functie de
indltimea cladirilor ce se vor realiza, coeficientul de utilizare a terenului-cut, poate fi:

L,. t) Pentru zonele fara riscuri naturale previzibile:

~ 1,2 mp adc/mp teren, pentru (S)+P+4E

~ 0,9 mp adc/mp teren pentru P+2E+M (adc = aria construitd desfasurata a
cladirii, formatd din suma suprafetelor tuturor nivelelor).

~ 0,6 mp adc/mp teren pentru P+M
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L,. u) Parcaje
= Cate un loc de parcare la 1 - 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu, in functie de gradul de
motorizare.

= Din totalul locurilor de parcare, pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in
procent de 60 - 100%.

L,. v) Spatii verzi si plantate
= Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2mp / locuitor.

L. w) Imprejmuiri
= Se recomanda imprejmuiri traditionale Tn acord cu arhitectura cladirilor.
= Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general al
zonei.
= Nu se recomanda construirea la aliniament a imprejmuirilor opace mai Tnalte de 1,8m, decat
in cazuri in care se demonstreaza necesitatea

I1.2. 1S - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE $1 SERVICII

IS. a) Definirea zonei
= Zona ocupata de institutiile publice si serviciile de interes general aferent acestora

IS. b) Functiunea dominantd a zonei
= [Institutii publice si servicii de interes general.

IS. ¢) Tipurile de subzone functionale
= administratie
= financiar-bancare, asigurari
= finvadtamant si educatie

= sanitare

=  cultura

= culte

= comerciale
" turism

= prestdri servicii

IS. d) Functiunile complementare admise ale zonei

» Locuirea

» Activitati economice nepoluante
= Spatii verzi amenajate

» Accese pietonale si carosabile

» Retele tehnico-edilitare

» Recreere

= Agrement

IS. e) Utilizdrile permise
» Institutiile publice, serviciile si functiunile complementare acestora.
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IS. f) Utilizari permise cu conditii

Se pot asocia constructii §i amenajari care apartin unor subzone diferite, dar care nu se
jeneazd reciproc (ex: constructii de cultura in zona verde, idem amenajari sportive
etc.).

IS. g) Interdictii temporare

Se instituie interdictie temporard pentru constructii noi si extinderi pana la emiterea unui
P.U.Z. Zona centrald in vederea stabilirii unui profil urbanistic corespunzator.

IS. h) Interdictiile permanente:

Se interzice orice activitate care poate constitui perturbare a confortului de locuire
permanentd si sezonierd sau poate constitui un pericol pentru siguranta §i sdndtatea
locuitorilor.
Se interzice amplasarea constructiilor in zonele de protectie a retelelor electrice fara acordul
administratorului de retele.
Se interzice amplasarea oricdrui tip de constructie in zona de protectie a conductelor de
transport gaze naturale (20 m din ax, de o parte si e alta a conductei).
In zona de siguranta a conductelor de transport gaze naturale (200 m din ax conducta) se pot
amplasa constructii doar cu acordul administratorului de retea.
In zona de siguranti a ciii ferate (100 m din ax cale feratd) se vor amplasa orice fel de
constructii doar cu acordul C.F.R.
In zona de protectie a zonelor cu destinatii speciale (pe o razi de 2400m fati de zona
speciald) autorizarea constructiilor se va face pe baza aviyului conform al MapN, M.I si
S.R.I
Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie :

DN - 26 m, adica 13 m din ax de o parte si de alta a drumului;

DJ - 24 m, adica 12 m din ax de o parte si de alta a drumului;

DC - 20 m, adicd 10 m din ax de o parte si de alta a drumului;

Strazi principale — 18 m, adicd 9 m din ax de o parte si de alta a drumului;

Strazi secundare — 14 m, adica 7 metri din ax de o parte si de alta a drumului.

* in zona protectiei albiilor - in aceste zone, nu se vor autoriza locuinte noi, pe o
distanta de 30 m fatd de albia cursului de apd, ci numai reparatii curente la cladiri
existente.

* in zonele de protectie sanitard a cimitirelor - in aceste subzone aflate la limita
cimitirelor, nu se vor autoriza locuinte noi pe o distantd de 50m fata de gardul
cimitirului, ci numai reparatii curente la cladiri existente.

= pentru constructiile §i amenajarile care nu sunt compatibile cu functia zonei.

* in subzonele cu locuinte amplasate pe terenuri cu riscuri naturale previzibile - zone
cu alunecari de teren, care vor fi delimitate prin hotdrarea consiliului
judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice locale nu se vor
mai autoriza constructii noi, ci numai reparatii la constructii existente.

Se instituie zona de protectie sanitara de 50 m de la cladirile scolilor, gradinitelor si
dispensarelor uman si veterinar fatd de locuinte si artere de circulatie.

La instalatiile aferente lucrarilor edilitare se vor stabili prin proiecte zonele sanitare de
protectie si care se vor Tmprejmui.Se interzice depozitarea materialelor de constructie in
zona aferentd drumurilor publice
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IS. i)Amplasarea in interiorul parcelei

= Amplasamentul cladirilor noi, inclusiv retragerea fatd de strada, in zona de locuinte
existente, va tine seama de cadrul construit existent, de constructiile Invecinate situate de
aceeasl parte a strazii.

= Pastrarea distantei de minim 1,90 m intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita
proprietatii vecine.Respectarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de
incendiu (amenajari de pana la 12 m, dacd este posibil, min. 1,50 m acces care sd asigure
trecerea fortelor de interventie).

= Pentru asigurarea respectarii normelor de insorire §i prevenire a incendiilor, intre fatadele
cu ferestre ale constructiilor amplasate pe aceeasi parceld, se recomandd o distanta
minima, egala cu jumatate din inaltimea cladirii cele mai inalte, dar nu mai micd de 3m.

= Amplasarea se va face in limita a 50 de metri incepand cu limita zonei de protectie a drumului.

= Pe aceeasi proprietate, constructiile separate trebuie sa fie amplasate unele in raport cu altele la
o distanta de peste 4 m.

IS. j) Amplasarea fata de drumurile publice

= Constructia obiectivelor este permisa cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor.

= (Cladirile cu funcsiuni de interes public, mai ales cele comerciale si cele pentru alimentatie
publica situate la strazi principale, In zone de trafic pietonal intens se vor construi in front
continuu si aliniat la trotuar.

= Se interzice ocuparea spatiului public cu trepte, rampe, trape la constructiile aliniate la
strada (trotuar).

= Pentru cladirile administrative, culturale sau de cult cu un personal mare se recomanda
retragerea de la stradd/trotuar pentru asigurarea spatiului de parcare necesar pentru
persoanele care frecventeaza institutia respectiva.

IS. k) Accese carosabile si pietonale
= QOrice obiectiv din aceastd categorie va fi prevazut cu acces auto si pietonal

IS. 1) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

= Autorizarea constructiei obiectivelor este permisd dacd existd posibilitatea
racordarii la retelele tehnico-edilitare existente.

= Platforma pentru gunoi va fi amplasata in asa mod ncat sd permitd evacuarea rapida si fara sa
produca disconfort vecinilor avand posibilitatea ca gunoiul sa fie colectat in pubele pe
sortimente reciclabile.

IS. m) Realizarea de retele tehnico-edilitare

= Constructia de retele sau maririle de capacitate a retelelor publice se realizeazd de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
intocmite cu consiliile locale.

IS. n) Inaltimea constructiilor

= Autorizarea constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei.
= Se admite regimul maxim de inaltime: (S)+P+4E
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IS. o) Aspectul exterior al constructiilor

= Nu se autorizeazda constructiile care, prin aspect arhitectural, materiale utilizate,
invelitoare, paletd cromatica etc., depreciaza valoarea peisajului si a cadrului construit.

= Fatadele se vor finisa cu materiale durabile §i se vor pastra in stare buna.

= Acoperisurile pot fi cu terasa sau sarpanta, panta acoperisurilor fiind de maxim 70% (359
iar materialele pentru invelitoare vor fi tigla, tabla, tabla ondulata, tigla metalica.

= Se interzic acoperisurile cu sindrild sau alte materiale ce constrazic specificul zonei.

= Se va urmari ca prin arhitectura acoperisului sa se realizeze unul din elementele de specific
local evitandu-se indltimile abuzive.

= Se va evita amplasarea antenelor de televiziune pe fatadele spre strada.

= Cofretele pentru telefonie si electricitate vor fi Incastrate cat mai discret in peretele
constructiei sau in cadrul imprejmuirii.

IS. p) Procentul de ocupare al terenului
=  POT-ul maxim va fi de max. 40%.

IS. q) Coeficientul de utilizare al terenului
CUT- coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele adunate

ale tuturor nivelelor (= suprafata desfasuratd) si suprafata terenului considerat. In functie de
indltimea cladirilor ce se vor realiza, coeficientul de utilizare a terenului-cut, poate fi:

IS. r) Pentru zonele fara riscuri naturale previzibile:

~ 1 mp adc/mp teren, pentru P+4E

~ 0,6 mp adc/mp teren pentru P+1E+M (adc = aria construitd desfasuratd a
cladirii, formatd din suma suprafetelor tuturor nivelelor).

~ 0,5 mp adc/mp teren pentru P+M

IS. s) Parcaje

= Se va prevedea numdrul de locuri de parcare dimensionat conform normelor pentru
personalul propriu si pentru persoanele care frecventeaza instiutia/unitatea respectiva

= Nu se autorizeaza constructiile care nu prezinta in proiect realizarea a minim unui loc de
parcare pe parcela pe care se edifica constructia.

IS. t) Spatii verzi si plantate

= Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2mp / locuitor.

IS. u) Imprejmuiri
= Se recomanda imprejmuiri traditionale Tn acord cu arhitectura cladirilor.
= Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general al
zonei.
= Nu se recomanda construirea la aliniament a imprejmuirilor opace mai Tnalte de 1,8m, decat
in cazuri in care se demonstreaza necesitatea
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I1.2.1. UNITATI DE INVATAMANT

IS. 1

IS. 1

IS. 1

IS. 1

IS.

~

IS. 1

IS. 1

IS. 1

© TOP

. a) Principii:
Cuplarea, in madsura posibilitatilor, a unitdtilor de niveluri diferite (ex: scoald -
gradinitd).
Asigurarea spatiilor verzi si de joaca.
Favorizarea conlucrdrii cu amenajarile sportive publice.
Conlucrare cu alte unitati de interes public.

. b) Reguli:
Evitarea amplasarii In vecindtatea surselor de poluare.
Evitarea terenurilor improprii construirii.
Asigurarea acceselor pietonale si carosabile.
Asigurarea echipdrii tehnico-edililtare.
Asigurarea conditiilor de igiena $i protectia impotriva incendiilor.
Retrageri de min. 20,0 m fatd de aliniament.
Parcela va avea forma unui poligon regulat si un front stradal de min. 50,0 m.

. ¢) Orientarea fatdi de punctele cardinale

Salile de clasa vor fi orientate sud, sud - est, sud —vest.
Bibliotecile, sdlile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.
Terenurile de sport vor avea latura lungd orientata nord-sud.

. d) Amplasarea in interiorul parcelei

Cu respectarea distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei.
Cu respectarea distantelor minime necesare interventiei in caz de incendiu.

. ¢) Amplasarea fati de aliniament

Retragerile de la aliniament se pot face din ratiuni functionale sau protectia contra
zgomotelor si nocivitatilor (se impune PUZ in vederea evaluarii corecte a consecintelor
includerii de noi constructii in contextul existent).

. f) Amplasarea fata de drumurile publice

Distanta intre garduri, pe drumurile publice, trebuie sa fie urmatoarea:
DN - 26 m, adica 13 m din ax de o parte si de alta a drumului;
DJ - 24 m, adica 12 m din ax de o parte si de alta a drumului;
DC - 20 m, adicd 10 m din ax de o parte si de alta a drumului;
Strazi principale — 18 m, adicd 9 m din ax de o parte si de alta a drumului;
Strazi secundare — 14 m, adica 7 metri din ax de o parte si de alta a drumului.

. g) Accese carosabile

Constructii de invatdmant - se vor realiza accese carosabile de legatura cu strazile
principale.

. J) Accese pietonale

Asigurarea de accese in toate cazurile §i, eventual, crearea de servituti de trecere pe
terenurile Tnvecinate cu respectarea legii;
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IS. 1. k) Norme:

Obiectivul Cerere potentiala Suprat.‘aga Raza de servire Suprafata minimd
> deservita de teren/loc.
populatie prescolari 3- | Zone i ,
Gridinite 6 ani; norma 4-6 1.000-6.000 il%?ssoqgg)(s 22 mp.
locuri/100 loc. locuitori pe)
Populatie cu
; 500 -1.000
Scoli primare scolarizare obligatorie | Zone 3.000 - 15 m 15-20 1
si gimnaziale 7-14 ani; Norma 12-15 | 12.000 locuitori (5 mers pe P-
locuri/100 loc. jos)
Populatie 15-18 ani; Zone peste
Licee norma 5 —lzcelew/ 100 15.000 locuitori 1.000 m 18-20 mp.

IS. 1. 1) Racordarea la retele tehnico-edilitare
= Se face prin elaborarea unor studii tehnice de specialitate.

IS. 1. m) Parcelarea

* |n urma unui studiu (PUZ, plan lotizare, relotizare) pentru construirea elementelor de baza:
accese, echipare, forma si dimensiunea terenului.

IS. 1. n) Indltimea constructiilor

Se va respecta regula indltimii maxime in raport cu distanta fatd de orice punct al fatadei
de pe aliniamentul opus (distanta - Tndltimea) pentru respectarea normelor de igiena.
Respectarea Tnaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei.

IS. 1. 0) Aspectul exterior al constructiilor

Solutii care sa nu deprecieze valoarea cadrului construit si a peisajului.

IS. 1. p) Procentul de ocupare al terenului

= 25% teren ocupat cu constructii - 75% teren amenajat (curte recreatie, teren de sport, zona
verde, gradind cu flori) — din terenul total.

= Amplasare organizatd in patru zone, in functie de capacitatea unitatii de Tnvatdmant: zona
ocupatd de constructie, zona pentru recreatie, de regula, asfaltatd, zona terenului sportiv si
zona verde, gradina cu flori.

= Pentru gradinite, se va asigura o suprafatd de teren de minim 22mp/copil, iar, pentru scoli, o
suprafatd minima de 20 mp/copil.

IS.

~

. q) Parcaje
Constructii de Invatamant - 3 - 4 locuri de parcare, la 12 cadre didactice.

IS. 1. r) Spatii verzi si plantate

Constructii de invatdmant - minim 20% din spatiul disponibil.

IS. 1. s) Imprejmuiri

Se recomanda imprejmuiri traditionale in acord cu arhitectura cladirilor.
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I.2.2. UNITATI DE CULT

IS. 2. a)Principii:
= Vecinatati linistite
= Cuplarea cu institutii administrative legate de practicarea cultelor (dupa caz)

= Conlucrarea cu unitdti si servicii publice

= Amplasare in zone compatibile
= Evitarea zonelor poluate sau a terenurilor improprii construirii
= Asigurarea acceselor pietonale si carosabile

IS. 2. b) Orientarea fata de punctele cardinale

In functie de specificul cultului.

IS. 2. ¢c) Amplasarea in interiorul parcelei

parcelei.

IS. 2. d) Amplasarea fata de aliniament
Retragerile de la aliniament se pot face din ratiuni functionale sau protectia contra

Cu respectarea distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale

Cu respectarea distantelor minime necesare interventiei in caz de incendiu.

zgomotelor si nocivitatilor (se impune PUZ in vederea evaluarii corecte a consecintelor
includerii de noi constructii in contextul existent).

IS. 2. e) Amplasarea fati de drumurile publice

= Distanta intre garduri, pe drumurile publice, trebuie sa fie urmatoarea:

DN - 26 m, adica 13 m din ax de o parte si de alta a drumului;

DJ - 24 m, adica 12 m din ax de o parte si de alta a drumului;

DC - 20 m, adicd 10 m din ax de o parte si de alta a drumului;

Strazi principale — 18 m, adicd 9 m din ax de o parte si de alta a drumului;
Strazi secundare — 14 m, adicd 7 metri din ax de o parte si de alta a drumului.

IS. 2. f) Accese carosabile

= Se vor asigura alei carosabile in legdtura cu strdzile principale.

IS. 2. g) Norme:

Obiectivul Cerere potentiala Suprat:atva Raza de | Suprafata minimd de
’ deservita servire teren/loc.
Biserica Popula}‘gle‘ apartindnd aceleiasi 1.500-3.000 ‘
hials confesiuni; norma: un locuitori 500 m 0,8-0,9 mp/enorias
parohia preot/500 familii
.. . - total .
Cimitire Populatie totala . nenormabil | 2,0-2,5 m
; localitate

IS. 2. h) Racordarea la retele tehnico-edilitare

= Se face prin elaborarea unor studii tehnice de specialitate.
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IS. 2. i) Parcelarea

* |n urma unui studiu (PUZ, plan lotizare, relotizare) pentru construirea elementelor de baza:
accese, echipare, forma si dimensiunea terenului.

IS. 2. j) Indlfimea constructiilor

Se va respecta regula indltimii maxime in raport cu distanta fatd de orice punct al fatadei
de pe aliniamentul opus (distanta - Tndltimea) pentru respectarea normelor de igiena.
Respectarea Tnaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei.

IS. 2. k) Aspectul exterior al constructiilor

Solutii care sa nu deprecieze valoarea cadrului construit si a peisajului.

IS. 2. 1) Procentul de ocupare al terenului

Nu este prevazut un grad maxim de ocupare al terenului.

IS. 2. m) Parcaje
Constructii de cult - minim 5 locuri de parcare.

IS. 2. n) Spatii verzi si plantate

Constructii de cult - spatii verzi si plantate cu rol decorativ pe intreaga suprafata
disponibila.

IS. 2. 0) Imprejmuiri

Se recomandd imprejmuiri traditionale, in acord cu arhitectura cladirilor.

Il. 2. 3.CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE, FINANCIAR-BANCARE Sl ASIGURARI

IS. 3. a) Principii:
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Amplasare dupa importanta (zona centrald).
Conlucrare cu alte functiuni.

IS. 3. b) Reguli:

» Evitarea amplasarii in zone poluate sau pe terenuri improprii construirii.

» Amplasare in zone compatibile: zona centrald sau alte centre de interes public.

» Accese pietonale si carosabile.

» Echipare tehnico-edilitara.

» Retrageri necesare ale constructiilor pentru asigurarea salubrizarii si interventiei
1n caz de cutremur, incendiu etc.

» Asigurarea parcajelor.

= Spatii verzi, plantate (decorative), mobilier urban etc.
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IS. 3. ¢c) Norme:

Obiectivul Cerere potentiala Supmf?t? Ram.de Suprafata minimd
’ deservita servire de teren/loc.
conform
Sedii, birouri, firme | Total populatie interesului nenormabil 0,05 mp
public
Total populatie;

Cladiri ale norma: 3-4 localitate nenormabil 0,1 m

administratiei locale angajati/1.000 L P
locuitori

Il. 2. 4. UNITATI SANITARE

IS. 4. a) Principii:
= Accesibilitatea la transport public
» Vecinatati linistite
» Cuplarea unitatilor sanitare cu specializari diferite (dupa caz)

» Posibilitatea conlucrarii cu alte tipuri de institutii si servicii publice

IS. 4. b) Reguli:

» Evitarea amplasarii In zone poluate.

» Evitarea terenurilor improprii construiri.
» Asigurarea acceselor pietonale si carosabile diferentiate pentru personal si pacienti.
» Echiparea tehnico-edililtara.
= Retrageri necesare asigurdrii conditiilor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.
* Amenajarea spatiilor plantate

IS. 4. ¢c) Norme:

Obiectivul Cerere potentiala Supraf?tfl Ram. S eiEh I ic
’ deservita de servire teren/loc.
populatie §-3 0% | 40ne 2,000- | 200-300m
Crese copii/1.000 6.000 (5 mers pe 25 mp.
locuitori locuitori. jos)
Leagane copii .
orfani si populatie 0-6 ani kt)csiltl Itraite, Nenormabila 50 mp.
abandonati eritoriu
total populatie .
Dispensar norma 7.000 Zona,zéog(a)l(l)ltate 1.000-1.500 m 3.0 mp/ ltati
policlinic consultatii/ an/ 10c1.1it0ri (25’ mers pe jos) cea 2,1 mprconsuttahie
1000 locuitori
populatie totala; Jona N )
Farmacie normabil functie de cu C.C " SOO—I.OOOm s 20,0 mp/ 1.000 locuitori
; 5.000 locuitori mers pe jos)

necesitati
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I.2.5. UNITATI COMERCIALE, DE ALIMENTATIE PUBLICA $I PRESTARI
SERVICII

IS. 5. a) Principii:
= Amplasarea ierarhizata pe trepte de complexitate.
= Alegerea zonelor cu vad comercial si accesibilitatea la transportul public.
= Conlucrarea cu alte tipuri de institutii §i servicii publice sau cu unitdti si zone de
productie.

IS. 5. b) Reguli:

= Amplasarea in zone compatibile si evitarea terenurilor improprii construirii.

= Asigurarea acceselor pietonale §i carosabile pentru cumpdratori §i  pentru
aprovizionare.

= Echipare tehnico-edilitara.

= Asigurarea parcajelor si depozitarilor.

= Amenajarea de spatii verzi, plantate, dalaje, mobilier urban.

= Asigurarea accesului pentru unitati de urgentd in conformitate cu avizele si reglementarile
legale

IS. 5. ¢c) Amplasarea in interiorul parcelei

= Cu respectarea distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei.
= Curespectarea distantelor minime necesare interventiei in caz de incendiu.

IS. 5. d) Amplasarea fata de aliniament

= Retragerile de la aliniament se pot face din ratiuni functionale sau protectia contra
zgomotelor si nocivitatilor (se impune PUZ in vederea evaluarii corecte a consecintelor
includerii de noi constructii in contextul existent).

IS. 5. e) Amplasarea fati de drumurile publice

= Distanta intre garduri, pe drumurile publice, trebuie sa fie urmatoarea:
DN - 26 m, adica 13 m din ax de o parte si de alta a drumului;
DJ - 24 m, adica 12 m din ax de o parte si de alta a drumului;
DC - 20 m, adicd 10 m din ax de o parte si de alta a drumului;
Strazi principale — 18 m, adicd 9 m din ax de o parte si de alta a drumului;
Strazi secundare — 14 m, adicd 7 metri din ax de o parte si de alta a drumului.

IS. 5. f) Accese carosabile

= Constructii comerciale - se recomandd sa se asigure accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare
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IS. 5. g) Norme:

. . Cerere Suprafata Raza quraf? ta
Obiectivul . 1x e . minima de
potentiala deservita de servire teren/loc
Cgmplex corpermal ‘(comer‘,[ Total populatic;
alimentar §1 nealimentar, norma: 200 mp | 2018 2.000- )
alimentatie ~ publicda i Ade/ ' | 0018 5.000 300_500_ m (5 0,50 mp
prestari servicii de solicitare o ' locuitori mers pe jos)
< locuitori
frecventd)
Total populatie; tlé(;ictzi)litiite i
Piata agro-alimentara norma: 120 mp . nenormabil 0,20 mp
(min.  7.000
Adc/1.000 loc. Y
locuitori)
Statie service auto total populatie localitate nenormabil 0,12 mp

IS. 5. h) Racordarea la retele tehnico-edilitare

= Se face prin elaborarea unor studii tehnice de specialitate.

IS. 5. i) Parcelarea

* In urma unui studiu (PUZ, plan lotizare, relotizare) pentru construirea elementelor de baza:
accese, echipare, forma si dimensiunea terenului;

IS. 5. j) Indlfimea constructiilor

= Se va respecta regula ndltimii maxime in raport cu distanta fata de orice punct al fatadei
de pe aliniamentul opus (distanta - Tndltimea) pentru respectarea normelor de igiena.

= Respectarea inaltimii medii a clddirilor Tnvecinate §i a caracterului zonei.

IS. 5. k) Aspectul exterior al constructiilor

IS. 5. 1) Procentul de ocupare al terenului

= Pentru zonele comerciale POT-ul poate ajunge la 50 %.

IS. 5. m) Parcaje

Solutii care sd nu deprecieze valoarea cadrului construit si a peisajului.

= Constructii comerciale - un loc de parcare la 200mp suprafatda desfasuratda a
constructiei pentru unitdti de pand la 400mp. Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc
de parcare la 5 -10 locuri la masa.

IS. 5. n) Spatii verzi si plantate

= Constructii comerciale - 2 - 5% din suprafata terenului.

IS. 5. 0) Imprejmuiri

= Se recomanda imprejmuiri traditionale, Tn acord cu arhitectura cladirilor.
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Il. 2. 6. UNITATI PENTRU TURISM

IS.

IS.

IS.

IS.

IS.

IS.

6. a) Principii:

= Vecinatati linistite, de preferintd in apropierea spatiilor verzi.

Accesibilitate la transport $i comunicatii.

Conlucrarea cu unitati comerciale si de alimentatie publicd si alte amenajari pentru
sport.

6. b) Reguli:

= Evitarea amplasdrii in preajma surselor poluante, pe terenuri inundabile sau
instabile.

= Asigurarea acceselor pietonale si carosabile separate pentru turisti $i pentru zonele de
serviciu.

= Echiparea tehnico-edilitara.

= Asigurarea parcajelor.

= Spatii verzi, plantatii decorative, dalaje, mobilier urban, etc.

6. ¢) Orientarea fatdi de punctele cardinale

= Se recomandd amplasarea spatiilor tehnice si a anexelor spre nord.
= Camerele de cazare sa fie Tnsorite, amplasate pe directia sud, sud-est, sud-vest.

6. d) Amplasarea in interiorul parcelei

= Cu respectarea distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei.

= Doud constructii de cazare turistica nealdurate trebuie sd fie amplasate unul in raport cu
celdlalt la o distanta cel putin egald cu inaltimea cladirii mai inalte.

= Curespectarea distantelor minime necesare interventiei in caz de incendiu.

6. ¢) Amplasarea fati de aliniament

= Retragerile de la aliniament se pot face din ratiuni functionale sau protectia contra
zgomotelor si nocivitatilor (se impune PUZ in vederea evaluarii corecte a consecintelor
includerii de noi constructii in contextul existent).

6. f) Amplasarea fata de drumurile publice

= Distanta intre garduri, pe drumurile publice, trebuie sa fie urmatoarea:
DN - 26 m, adica 13 m din ax de o parte si de alta a drumului;
DJ - 24 m, adica 12 m din ax de o parte si de alta a drumului;
DC - 20 m, adicd 10 m din ax de o parte si de alta a drumului;
Strazi principale — 18 m, adica 9 m din ax de o parte si de alta a drumului;
Strazi secundare — 14 m, adica 7 metri din ax de o parte si de alta a drumului.
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IS. 6. g) Norme:

Obiectivul | Cerere potentiala Supraf.atva Razade servire STIRIAD  mi
’ deservita de teren/loc.

Populatie 1n deplasare localitate:

Motel norma: Slocuri/1.000 o nenormabil 75-100 mp

D teritoriu

locuitori

Camping Popplape in deplasare locglltgte; nenormabil 100 mp
(turism) teritoriu

Vile sate de

Vacap;a,' Popplape in deplasare | loc ghtgte; nenormabil 100 mp

pensiuni (turism) teritoriu

agroturistice

IS. 6. h) Accese carosabile
= Se vor realiza accese carosabile de legdturd cu strazile principale.

IS. 6. i) Accese pietonale

= Asigurarea de accese in toate cazurile si, eventual, crearea de servituti de trecere pe
terenurile Tnvecinate cu respectarea legii;

IS. 6. j) Racordarea la retele tehnico-edilitare
= Se face prin elaborarea unor studii tehnice de specialitate.

IS. 6. k) Parcelarea

* In urma unui studiu (PUZ, plan lotizare, relotizare) pentru construirea elementelor de baza:
accese, echipare, forma si dimensiunea terenului;

IS. 6. 1) Indltimea constructiilor

= Se va respecta regula ndltimii maxime in raport cu distanta fata de orice punct al fatadei
de pe aliniamentul opus (distanta - indltimea) pentru respectarea normelor de igiena.
= Respectarea inaltimii medii a clddirilor Tnvecinate §i a caracterului zonei.

IS. 6. m) Aspectul exterior al constructiilor
= Solutii care sa nu deprecieze valoarea cadrului construit si a peisajului.

IS. 6. n) Procentul de ocupare al terenului
=  Maxim 30 %

IS. 6. o) Coeficientul de ocupare al terenului
= (0.90 mp adc/mp

IS. 6. p) Parcaje

= Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de
tipul de cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

= Incintele cu functiune turisticd 1si vor asigura necesitdtile de parcare pe teren propriu, pe
suprafatd deschisa, acoperitd sau inchisa (garajele pot fi inglobate in cladiri sau andosate
acestora)
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IS. 6. q) Spatii verzi si plantate
= Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, In functie
de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totald a
terenului.
= Toate spatiile libere neconstruite de pe loturi sau de pe domeniul public vor fi amenajate
ca spatii verzi.

IS. 6. r) Imprejmuiri

= Se recomandd Tmprejmuiri traditionale, In acord cu arhitectura cladirilor, unitare ca
inaltime, indltimea maxima fiind de 1,8 m.

I1.3. C - ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATIE

C. a) Tipurile de subzone functionale
= drumuri nationale
=  drumuri comunale;
=  cai rutiere;

C. b) Functiunea dominantd a zonei

= (Cdi de comunicatie si constructii aferente existente.

C. ¢) Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

= Servicii compatibile functiei de baza a zonei.
= Retele tehnico-edilitare.

C. d) Utilizarile permise

= Parcaje publice si spatii de stationare; platforme/alveole carosabile pt. transportul in comun.

= Trotuare, refugii §i treceri pentru pietoni; zone verzi, mediane, laterale si fasii verzi
intermediare.

= Intreaga retea de strdzi din intravilan apartindnd domeniului public.

= Lucrari de modernizare, de reparatii si de intretinere a retelei de strazi existente: largirea,
alinierea, pietruirea si asfaltarea lor.

= Realizarea lucrarilor tehnico - edilitare aferente drumului.

= Realizarea de perdele de protectie spre zona de locuit.

= Statiile Service amplasate la strazile principale sau pe un traseu de traversare vor avea
asigurata toatd suprafata de lucru in incinta proprie.

C. e) Utilizari interzise
= Nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza circulatia si nu asigurd protectia
zonei de interes local.
= Se interzice depozitarea deseurilor si a gunoiului menajer in zona drumului.
= Se interzic orice amenajari care sa atragd locuitorii in spatii de protectie fatd de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si retele de transport a energiei si

© TOPOPREST: Regulament Local de Urbanism — U.T.R. Zona Centrala 27



TOPOPREST

gazelor.
Se interzice orice constructie in zonele marcate ca fiind sub interdictie temporard de
construire, in cazurile:
- Trasee viitoare pentru cdi de comunicatie.
- Amenajdri intersectii, pana la precizarea solutiilor definitive si
ridicarea interdictiei temporare de construire.
Se interzice orice constructie in zonele marcate ca fiind sub interdictie definitivd de
construire.
Se interzice lucrul si parcarea pe carosabil.
Se interzice perturbarea traficului de catre accesul la statiile de alimentare cu carburanti auto.

C. f) Accese carosabile i pietonale

Caracteristicile accesului auto trebuie sa corespunda importantei $i destinatiei imobilului
sau ansamblului servit §i sa permitd satisfacerea regulilor minime de securitate (protectie
contra incendiilor, protectie civild, ambulanta).

In cazul in care se cere acces de incendiu pentru partea din spate a unei incinte inaltimea
minima pe calea de acces va fi de 3.5 m.

Locuintele pot, in mod exceptional, sd nu dispund decat de acces pietonal, sub rezerva
posibilitatii utilizarii ca acces auto ocazional pentru caz de urgenta.

Orice drum public sau privat trebuie sd aibd caracteristici adaptate pentru accesul
materialelor de interventie contra incendiilor.

Pe strazile principale din comuna Dumbrava Rosie se vor amenaja piste de biciclisti.
Trotuarele adiacente carosabiluluvor avea latimi corespunzatoare categoriei de strada si
fluxului de pietoni

C. g) Reguli de amplasare §i retrageri minime obligatorii

Se vor avea in vedere necesitdtile tehnice $i normele specifice, propunerile
proiectelor de specialitate.

C. h) Amplasarea lucrarilor edilitare in raport cu drumurile

Lucrdrile edilitare subterane se amplaseaza, de regula, inafara partii carosabile a drumului
sau in galerii vizitabile.

La amplasarea instalatiilor in sistem izolat sau combinat se va avea in vedere urmatoarea
ordine de preferinta: sub spatii veryi, sub insule de dirijare a circulatiei, sub trotuare, sub
partea carosabild (numai In cazuri exceptionale)

Amplasarea retelelor subterane se face, de regula, in afara partii carosabile a strazilor

Dacd nu este posibild din punct de vedere tehnic amplasarea retelelor inafara partii
carosabile, retelele se vor amplasa si Tn partrea carosabild respectand urmatoarea ordine de
prioritate: canalizare ape pluviale, canalizare ape menajere, alimentare cu apd, gaze
naturale, telecomunicatii, alte retele.

Retelele subterane electrice si de comunicatii amplasate pe trasee paralele de lungime mare,
se recomanda sa se pozeze separat, de o parte si de alta a strazii.

Retelele de telecomunicatii se recomandd sa se pozeze in zona cuprinsa intre frontul de
aliniere a constructiilor si partea carosabila a strazii.

Conductele retelelor de distributie se monteaza ingropat, montajul aerian fiind admis in
cazuri justificate tehnic $i economic.

Traversarile instalatiilor subterane prin conducte pentru lichide se executd la adancimea
minima de 1,5 m sub cota axului drumului, si la minim 0,8 m sub cota partii de jos a
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santului.

= Distantele de la marginea partii carosabile pand la trunchiurile de arbori si arbusti trebuie sa
fie de minim 1,00 m

= Se va asigura la coltul strazilor si corespunzator zonelor marcate pentru traversare pietonala
racordarea trotuarelor la carosabil pentru a corespunde cerintelor persoanelor cu handicap,
carucioarelor pentru copii.

C. i) Amplasarea fati de drumurile publice

Distantele care se vor respecta intre diferite tipuri de parcaje si cladiri vor tine
scama de "NORMATIVUL PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN
LOCALITATI URBANE " - Indicativ P 132-93 si vor fi urmitoarele :

= Parcaje pe carosabil sau pe trotuar - front cu comert, intreprinderi productive, servicii
-5m;
= Parcaje cu mai putin de 50 vehicule fatd de gradinite, scoli, aziluri, spitale - 25m;

C. j) Imprejmuiri

= Parcajele publice sa fie plantate si inconjurate de garduri vii, de 1,20m naltime.

Il.4. TE - ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARA

TE. a) Tipurile de subzone functionale

= zona de constructii gospodarire ape - canalizare;
= statil reglare gaze naturale;

TE. b) Functiunea dominantd a zonei
= Constructii §i amenajari aferente lucrarilor tehnico-edilitare.

TE. c) Utilizarile permise
= Constructii i amenajari aferente retelelor tehnico-edilitare (gospodarire de apa, statie de
reglare gaze, etc. );
= Institutii care coordoneaza activitatea iIn domeniu.

TE. d) Utilizari permise cu conditii
= Activitati sau functiuni care nu deranjeaza functiunea de baza.
= Autorizarea executdrii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a zonei TE,
trebuie sa tina seama de :
- Distantele minime de protectie sanitara;
- Conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare §i servitutile impuse
de catre acestea vecindtatilor.

TE. e) Utilizdri interzise

= Orice fel de constructii §i amenajari, cu exceptia lucrdrilor de utilitate publica
pentru care au fost rezervate terenurile.

= Se interzic constructiile si lucrarile care pot prejudicia zonele invecinate precum si
cele care pun 1n pericol cadrul natural.
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TE. f) Zone de protectie instituite

= Retele electrice de medie tensiune (20KV) au zona de protectie de 24m.

= Retelele electrice de inaltd tensiune (110KV) au zona de protectie de 37m.

= Tn cadrul acestor zone se va cere avizul de specialitate de la E.ON Moldova/Transelectrica.

= Pentru alimentarea cu apa, gaze naturale, de presiune redusda si alte echipari,
zona de protectie se instituie asa cum stabilesc normativele departamentale.
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lll. REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A UNOR TERENURI
DIN EXTRAVILAN Sl INTRAVILAN

lll.1. TA - TERENURI AGRICOLE

Terenurile agricole din extravilan, s-au delimitat conform plansei 1 de INCADRARE IN
TERITORIUL ADMINISTRATIV al comunei si se supun prevederilor art. 3 din RGU.

Pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate numai constructiile care servesc
activitatii agricole cf. Legii 50/1991, republicata, completata si modificatd cu Legea 453/2001
privind "Autorizarea executdrii constructiilor i unele masuri pentru realizarea locuintelor”, fara
a primi o delimitare ca trup al localitatii.

In aceastd categorie nu pot fi incluse garajele, locuintele sau amenajirile cu caracter
permanent.

Accesul la terenurile agricole se realizeazd pe drumurile de exploatare existente ce fac
parte din domeniul comunei. Drumurile de exploatare sunt cele existente in planurile cadastrale la
data de 1.01.1991 conform legilor fondului funciar modificate.

Orice reglementare urbanistica asupra terenurilor aflate in extravilanul localitdtii se realizeaza
cu avizul Consiliului Judetean- aparatul arhitectului sef la solicitarea beneficiarului, conform legii.

lll.2. TF - TERENURI FORESTIERE

Suprafetele impadurite s-au delimitat conform plansei 1 de INCADRARE IN
TERITORIUL ADMINISTRATIV si planselor nr. 3, si se supun prevederilor art. 5 din R.G.U..

Reducerea suprafetei fondului forestier, proprietate publicd sau privata este interzisa,
cu exceptia utilizarilor permise de Codul Silvic.

Pentru orice constructie care, prin functionare ( constructii pentru productie
poluanta, servicii poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distantd mai micd de
1 km de liziera padurii si pentru care se solicita autorizatie de construire, se va obtine avizul
Regiei Nationale a Padurilor.

Terenurile cu vegetatie forestiera sunt supuse prevederilor Codului Silvic si pot intra in
reglementdri urbanistice doar dupa efectuarea operatiunii de scoatere din circuit forestier n
conformitate cu legea.

lll.2. TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

Autorizarea executarii constructiilor in albiile paraurilor, de pe teritoriul comunei
Dumbrava Rosie, va trebui sa tind seama de prevederile art. 7 din R.G.U., de prevederile Legii apelor
nr. 107/1996, Anexa 2 si de datele din cadastrul apelor, tinut la zi de Regia Autonoma "Apele
Romane".

Delimitarea zonelor de protectie pentru albiile minore ale cursurilor de apa, se realizeaza
de Regia Autonomd "Apele Roméne" impreund cu autoritatea de cadastru funciar si cu detindtorii
terenurilor riverane.

In zonele lipsite de lucrari de consolidare si amenajare a malurilor se recomanda
autorizarea constructiilor in afara albiei majore.
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lll. 3. TN - TERENURI NEPRODUCTIVE

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile neproductive, care prezinta
expunere la riscuri naturale, este interzisd. Delimitarea zonelor cu riscuri naturale se face prin
Hotararea Consiliului Judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Intocmit,

Sef proiect,

Sef serviciu urbanism
Arh. Eugen Alexandru Micsa

Andrei Petrica Burlacu
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