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TOPOPREST

l. Delimitare si zonificare U.T.R.

I.1. Denumirea U.T.R.

U.T.R. 7 Sat Dumbrava Rosie — zona industriala

1.2. Limite U.T.R.

N-E - extravilan Dumbrava Rosie

S-V - extravilan Dumbrava Rosie — cale ferata Bacau- Bicaz
S-E - extravilan Dumbrava Rosie —

N-V - extravilan Dumbrava Rosie

1.3. Zone functionale

SP - Spatii protectie sanitara

ID — Zona unitati servicii si depozite

C -Zona cai comunicatii (strazi, zona C.F.)

A /1 —Zona pentru unitati agricole / industriale, depozitare

TE — Zona pentru echipare tehnico-edilitara
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Il. Zonificare functionala

Il. 1. ID — ZONA UNITATI SERVICII S| DEPOZITE

ID. a) Definirea zonei

Zona cu activitati de productie artizanald, mica industrie, ateliere de reparatii si intretinere, baze de
constructii, depozite de materiale, depozite de materiale de constructii si de bunuri de larg consum.

ID. b) Functiunea dominanta a zonei

Productie mica industrie, servicii, depozite.

ID. c) Functiunile complementare admise ale zonei

Nu sunt admise alte functiuni

ID. d) Utilizdrile permise

Constructii §1 amenajari necesare bunei functiondri a zonei conform functiunii de destinatie

ID. e) Interdictii temporare:

Nu sunt interdictii temporare.

ID. f) Interdictiile permanente:

Se interzice orice activitate care poate constitui surse de poluare a aerului, apei, solului.
Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie

Strazi principale — 18 m, adicd 9 m din ax de o parte si de alta a drumului;

Strazi secundare — 14 m, adica 7 metri din ax de o parte si de alta a drumului.
In zonele de protectie sanitara a cimitirelor - in aceste subzone aflate la limita cimitirelor,
nu se vor autoriza conlstructii pe o distantd de 50m fatd de gardul cimitirului, ci numai
reparatii curente la cladiri existente.
Se interzice depozitarea materialelor de constructie in zona aferenta drumurilor publice
Se interzice amplasarea constructiilor si a panourilor publicitare in zonele de intersectii de
drumuri care prin amplasarea acestora conduc la diminuarea vizibilitdtii in intersectii si a
maririi factorului de risc si a numarului de accidente
In zona de siguranti a ciii ferate (100 m din ax cale ferati) se vor amplasa orice fel de
constructii doar cu acordul C.F.R.
Se interzice amplasarea constructiilor in zona de protectie a caii ferate (20 m din ax cale
feratd).
Se interzice amplasarea constructiilor in zonele de protectie a retelelor electrice fara acordul
administratorului de retele.
Se interzice amplasarea oricdrui tip de constructie in zona de protectie a conductelor de
transport gaze naturale (20 m din ax, de o parte si e alta a conductei).
La instalatiile aferente lucrdrilor edilitare se vor stabili prin proiecte zonele sanitare de protectie si
care se vor imprejmui.

ID. g) Forma si dimensiunea parcelelor

Forma si dimensiunile terenului vor corespunde cerintelor tehnnologice din momentul executiei
precum si pentru eventuale extinderi.

ID. k) Amplasarea in interiorul parcelei

Constructiile din incintd, pentru activitatile principale cat si pentru functiunile anexa se vor
amplasa comasat, exceptie facandu-se din motive tehnologice sau de securitate.
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ID. 1) Amplasarea fati de drumurile publice

= Unitatile se vor amplasa la stradd pentru a facilita traficul rutier, pentru a nu fi nevoie
ca legdtura cu calea de comunicatie sd se facd traversand alte zone functionale.

ID. m) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

= Autorizarea constructiilor este permisa daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente, prin prezentarea avizului de racordare.

= Activitatile care produc ape uzate cu caracteristici diferite de cele prevazute in Normativul
privind conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare ale localitatilor (indicativ
NTPA - 002-2002) vor fi supuse in prealabil preepurarii.

ID. n) Inaltimea constructiilor
= Regimul de indltime va fi stabilitprin studii specifice.

ID. o) Aspectul exterior al constructiilor

= Nu se autorizeazd constructii de natura sa aduca atingere caracterului zonelor invecinate.

= Toate constructiile noi vor trebui, prin arhitectura si proporsii sa fie compatibile cu cadrul
construit, acelasi lucru fiind valabil si pentru modificarile si extinderile la constructii
existente

= Fatadele se vor finisa cu materiale durabile §i se vor pastra in stare buna mereu.

= Acoperigurile pot fi cu terasda sau sarpantda, pana acoperisurilor fiind de maxim 70 %,
materialele de Invelitoare fiind tigla, tabla, tigla metalica.

= Se va urmadri ca prin arhitectura acoperisului sa se realizeze unul din elementele
specificului local, evitandu-se inaltimile abuzive.

= Cofretele pentru telefonie si electricitate vor fi dncastrate cit mai discret in peretele
constructiei sau in volumul imprejmuirii.

= Cogsurile de fu vor avea Inaltimea care sa permita dispersia fumului si a gazelor la
concentratii sub limita admisibila prevazuta in norme.

ID. p) Procentul de ocupare al terenului
=  POT-ul maxim va fi stabilit prin studii specifice.

ID. q) Parcaje

= Se va prevedea numarul de locuri de parcare dimensionat conform normelor pentru
personalul propriu si pentru persoanele care frecventeaza instiutia/unitatea respectiva

= Nu se autorizeazd constructiile care nu prezintd in proiect realizarea a minim unui loc de
parcare pe parcela pe care se edifica constructia.

= Toate spatiile de parcare necesare pentru personal. Vizitatori sau dictate de necesitati
tehnologice se vor amenaja in interiorul incintei

= Se pot amernaja spatii de parcare comune pentru mai multe unitdti de productie amplasate pe
terenuri concesionate sau care apartin uneia dintre unitati.

ID. r) Spatii verzi si plantate

= Spatiile libere din incintele unitatilor, pe cat posibil vor fi amenajate ca spatii verzi
cu rol de protectie.

ID. s) fmprejmuiri
= TImprejmuirile se vor face din materiale durabile, de preferinti opace, spre strada pot fi si de

tip transparent (grilaje) daca activitatea are loc numai in cladiri.
* Imprejmuirile se vor face pe tot conturul terenului unitatii.
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Il.2. C - ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATIE

C. a) Tipurile de subzone functionale

drumuri nationale;

drumuri comunale;

cdi rutiere propuse pe trasee noi;
cai rutiere;

C. b) Functiunea dominantd a zonei

Cdi de comunicatie si constructii aferente existente.

C. ¢) Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

Servicii compatibile functiei de baza a zonei.
Retele tehnico-edilitare.

C. d) Utilizarile permise

Parcaje publice si spatii de stationare; platforme/alveole carosabile pt. transportul in comun.
Trotuare, refugii §i treceri pentru pietoni; zone verzi, mediane, laterale si fasii verzi
intermediare.

Intreaga retea de strazi din intravilan apartindnd domeniului public.

Lucrari de modernizare, de reparatii si de intretinere a retelei de strazi existente: largirea,
alinierea, pietruirea si asfaltarea lor.

Realizarea lucrarilor tehnico - edilitare aferente drumului.

Realizarea de perdele de protectie spre zona de locuit.

Statiile Service amplasate la strazile principale sau pe un traseu de traversare vor avea asigurata
toata suprafata de lucru in incintd proprie.

C. e) Utilizari interzise

Nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza circulatia si nu asigura protectia
zonei de interes local.
Se interzice depozitarea deseurilor i a gunoiului menajer in zona drumului.
Se interzic orice amenajari care sa atragd locuitorii In spatii de protectie fata de infrastructura
tehnica reprezentatd de circulatii majore si retele de transport a energiei si gazelor.
Se interzice orice constructie in zonele marcate ca fiind sub interdictie temporarad de construire,
in cazurile:

- Trasee viitoare pentru cdi de comunicatie.

- Amenajdri intersectii, pand la precizarea solutiilor definitive si ridicarea

interdictiei temporare de construire.

Se interzice orice constructie in zonele marcate ca fiind sub interdictie definitiva de
construire.
Se interzice lucrul si parcarea pe carosabil.
Se interzice perturbarea traficului de catre accesul la statiile de alimentare cu carburanti auto.
Se instituie interdictii de construire in distanta de 20 de m de axul caii ferate.
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Pe banda de 100 m ldtime din ax, de o parte si de alta a caii ferate se aplica regulile specifice
R.G.U. art 20.

C. f) Accese carosabile i pietonale

Caracteristicile accesului auto trebuie sa corespundd importantei §i destinatiei imobilului sau
ansamblului servit §i sd permita satisfacerea regulilor minime de securitate (protectie contra
incendiilor, protectie civila, ambulantd).

In cazul in care se cere acces de incendiu pentru partea din spate a unei incinte iniltimea
minima pe calea de acces va fi de 3.5 m.

Locuintele pot, in mod exceptional, s nu dispuna decat de acces pietonal, sub rezerva
posibilitatii utilizarii ca acces auto ocazional pentru caz de urgenta.

Orice drum public sau privat trebuie sd aiba caracteristici adaptate pentru accesul materialelor
de interventie contra incendiilor.

Pe strazile principale din comuna Dumbrava Rosie se vor amenaja piste de biciclisti.

Trotuarele adiacente carosabiluluvor avea latimi corespunzdtoare categoriei de strada si
fluxului de pietoni

C. g) Reguli de amplasare §i retrageri minime obligatorii

Se vor avea in vedere necesitdtile tehnice si normele specifice, propunerile proiectelor de
specialitate.

In zonele propuse la extindere se va rezerva terenul necesar pentru strizile noi, la ampriza
conform normelor — pentru carosabil, trotuare pietonale, sant sau rigold de scurgere a apelor
de ploaie, piste de biciclisti, inclusiv prin asigurarea continuitatii stradale.

C. h) Amplasarea lucrdrilor edilitare in raport cu drumurile

Lucrdrile edilitare subterane se amplaseaza, de reguld, inafara partii carosabile a drumului sau
in galerii vizitabile.

La amplasarea instalatiilor in sistem izolat sau combinat se va avea in vedere urmatoarea ordine
de preferintd: sub spatii veryi, sub insule de dirijare a circulatiei, sub trotuare, sub partea
carosabild (numai In cazuri exceptionale)

Amplasarea retelelor subterane se face, de regula, in afara partii carosabile a strazilor

Dacad nu este posibila din punct de vedere tehnic amplasarea retelelor Tnafara partii carosabile,
retelele se vor amplasa §i in partrea carosabild respectdnd urmadtoarea ordine de prioritate:
canalizare ape pluviale, canalizare ape menajere, alimentare cu apa, gaze naturale,
telecomunicatii, alte retele.

Retelele subterane electrice si de comunicatii amplasate pe trasee paralele de lungime mare, se
recomanda sa se pozeze separat, de o parte si de alta a strazii.

Retelele de telecomunicatii se recomanda sa se pozeze in zona cuprinsa intre frontul de aliniere
a constructiilor si partea carosabild a strazii.

Conductele retelelor de distributie se monteaza ingropat, montajul aerian fiind admis in cazuri
justificate tehnic §i economic.

Traversarile instalatiilor subterane prin conducte pentru lichide se executd la adancimea
minima de 1,5 m sub cota axului drumului, si la minim 0,8 m sub cota partii de jos a santului.
Distantele de la marginea partii carosabile pana la trunchiurile de arbori §i arbusti trebuie sa fie
de minim 1,00 m

Se va asigura la coltul strazilor si corespunzdtor zonelor marcate pentru traversare pietonala
racordarea trotuarelor la carosabil pentru a corespunde cerintelor persoanelor cu handicap,
carucioarelor pentru copii.
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C. i) Amplasarea fata de drumurile publice

Distantele care se vor respecta intre diferite tipuri de parcaje si cladiri vor tine seamade
"NORMATIVUL PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN LOCALITATI
URBANE " - Indicativ P 132-93 si vor fi urmatoarele :

= Parcaje pe carosabil sau pe trotuar - front cu comert, intreprinderi productive, servicii -
S5m;
= Parcaje cu mai putin de 50 vehicule fatd de gradinite, scoli, aziluri, spitale - 25m;

C. j) Imprejmuiri

= Parcajele publice sa fie plantate si inconjurate de garduri vii, de 1,20m inaltime.

I1.3. A/1 - ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE / INDUSTRIALE, DEPOZITARE

A/l a) Definirea zonei

= Zona cu activitati de productie agricola, centre agricole, centre de prelucrare primard a produselor
agricole, centre yootehnice, centre de mecanizare etc.

A/IL b) Tipurile de subzone functionale
= Centre agricole (sedii unitati agricole)
= (Centre zootehnice (ferme zootehnice)
= Centre de prelucrare primara a produselor agricole (abatoare, combinate de prelucrare a carnii,
fabrica de nutreturi.
=  Unitati industriale de orice natura

A/l c) Functiunea dominantd a zonei

* Productia de bunuri agricole, intretinere utilaje agricole.
* Productie bunuri industriale si larg consum

A/l. d) Functiuni complementare zonei

= Locuinte de serviciu

A/l e) Utilizarile permise

= Sunt permise activitatile specifice acestei zone.

A/l g) Interdictiile permanente:

= Se interzice orice activitate care poate constitui perturbare a confortului de locuire permanenta
1 sezonierd sau poate constitui un pericol pentru siguranta si sdnatatea locuitorilor.

= Se va tine seama la amplasarea de incinte noi de Distantele minime de protectie sanitara
conform Ordinului 536/1997 al Ministerului Sanatatii fata de zonele de locuit, dotari social-
culturale, turism.

= Se interzice depozitarea materialelor de constructie in zona aferentd drumurilor publice

= Se interzice amplasarea constructiilor si a panourilor publicitare in zonele de intersectii de
drumuri care prin amplasarea acestora conduc la diminuarea vizibilitdtii in intersectii si a

maririi factorului de risc si a numarului de accidente
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Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie

Strazi principale — 18 m, adicd 9 m din ax de o parte si de alta a drumului;
Strazi secundare — 14 m, adica 7 metri din ax de o parte si de alta a drumului.

in zona protectiei albiilor - 1n aceste zone, nu se vor autoriza locuinte noi, pe o
distanta de 30 m fatda de albia cursului de apa, ci numai reparatii curente la cladiri
existente.

in zonele de protectie sanitara a cimitirelor - in aceste subzone aflate la limita
cimitirelor, nu se vor autoriza locuinte noi pe o distantd de 50m fata de gardul
cimitirului, ci numai reparatii curente la cladiri existente.

pentru constructiile §i amenajarile care nu sunt compatibile cu functia zonei.

Trebuie sa se respecte zonele de protectie a retelelor care sunt in zonele introduse in
perimetru intravilan.

Se recomanda ca sursele, constructiile si instalatiile centrale de alimentare cu apa potabila
precum si retelele de distributie sa se protejeze prin instituirea zonelor de protectie sanitara
cu regim sever si zonelor de restrictie conform reglementarilor in vigoare si se interzic
racorduri, comunicatii si legaturi ale retelei de apa potabila si retelei de apa destinate altor
scopuri.

In situatia existentei de retele de apa nepotabila (industriale) acestea vor fi marcate vizibil
conform standardului pentru a avertiza populatia In vederea evitarii consumarii acestei ape
ca apa potabila.

Indepartarea apelor uzate menajere se face numai prin retea de canalizare a apelor uzate.
Canalele deschise pot fi folosite numai pentru evacuarea apelor meteorice. Aceste canale
trebuie Intretinute permanent in stare de functionare.

Se instituie interdictia de construire Tn zonele si culuoarele de protectie conform prevederilor
legale.

A/l. h) Amplasarea in interiorul parcelei

Organizarea incintelor se va face dupa criterii tehnologice specificate in PUD/PUZ pentru
incinta respectiva

A/l i) Accese carosabile

Se va asigura legatura acestor incinte la drumurile publice precum si la drumurile de exploatare
agricola spre terenurile pe care le lucreaza.

A/L j) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

Incintele agricole trebuiesc acordate la reteaua electrica.

Alimentarea cu apa potabila se va face din surse proprii (puturi) sau prin racordarea la
reteaua publica.

Apele uzate menajere se vor evacua in reteaua de canalizare locald sau in microstatii proprii
de epurare.

Apele uzate tehnologice se evacueazad in reteaua locla dupd preepurare sau in microstatii
proprii de epurare.

A/L k) Inaltimea constructiilor

Se va stabili prin PUD/PUZ
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A/l 1) Procentul de ocupare al terenului
= Se va stabili prin PUD/PUZ

A/l. m) Coeficientul de utilizare al terenului
= Se va stabili prin PUD/PUZ

A/l. n) Parcaje

= Parcajele pentru autovehicule se vor face exclusiv 1n interiorul incintelor.

A/l o) Spatii verzi si plantate
= Zonele libere din incintd vor fi amenajate cu spatii verzi.
= Pe conturul incintelor se va prevedea plantatie inalta.

Il.4. TE - ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARA

TE. a)Tipurile de subzone functionale

= zona de constructii gospodarire ape - canalizare;
= statii reglare gaze naturale;

TE. b) Functiunea dominantd a zonei

= Constructii i amenajari aferente lucrarilor tehnico-edilitare.

TE. c¢) Utilizarile permise
= Constructii s1 amenajari aferente retelelor tehnico-edilitare (gospodadrire de apa, statie de
reglare gaze, etc. );

= Institutii care coordoneaza activitatea in domeniu.

TE. d)Utilizari permise cu conditii

= Activitati sau functiuni care nu deranjeaza functiunea de baza.
= Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecindtate a zonei TE,
trebuie sa tina seama de :
- Distantele minime de protectie sanitara;
- Conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse
de catre acestea vecindtatilor.

TE. e) Utilizdri interzise

= Orice fel de constructii si amenajari, cu exceptia lucrdrilor de utilitate publica
pentru care au fost rezervate terenurile.

= Se interzic constructiile si lucrarile care pot prejudicia zonele invecinate precum si
cele care pun n pericol cadrul natural.
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TE. f) Zone de protectie instituite

= Retele electrice de medie tensiune (20KV) au zona de protectie de 24m.

= Retelele electrice de inaltd tensiune (110KV) au zona de protectie de 37m.

= Tn cadrul acestor zone se va cere avizul de specialitate de la E.ON Moldova/Transelectrica.

= Pentru alimentarea cu apd, gaze naturale, de presiune redusa si alte echipari,
zona de protectie se instituie asa cum stabilesc normativele departamentale.
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lll. Reguli privind modul de ocupare a unor terenuri din extravilan
si intravilan

lll.1. TA - TERENURI AGRICOLE

Terenurile agricole din extravilan, s-au delimitat conform plansei 1 de INCADRARE IN
TERITORIUL ADMINISTRATIV al comunei si se supun prevederilor art. 3 din RGU.

Pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate numai constructiile care servesc
activitatii agricole cf. Legii 50/1991, republicatd, completata si modificatd cu Legea 453/2001
privind "Autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor”, farad a
primi o delimitare ca trup al localitatii.

In aceastd categorie nu pot fi incluse garajele, locuintele sau amenajarile cu caracter
permanent.

Accesul la terenurile agricole se realizeaza pe drumurile de exploatare existente ce fac parte
din domeniul comunei. Drumurile de exploatare sunt cele existente in planurile cadastrale la data de
1.01.1991 conform legilor fondului funciar modificate.

Orice reglementare urbanisticd asupra terenurilor aflate in extravilanul localitatii se realizeaza cu
avizul Consiliului Judetean- aparatul arhitectului sef la solicitarea beneficiarului, conform legii.

lll.2. TF - TERENURI FORESTIERE

Suprafetele impadurite s-au delimitat conform plansei 1 de INCADRARE IN TERITORIUL
ADMINISTRATIV si planselor nr. 3, si se supun prevederilor art. 5 din R.G.U..

Reducerea suprafetei fondului forestier, proprietate publica sau privata este interzisa, cu
exceptia utilizarilor permise de Codul Silvic.

Pentru orice constructie care, prin functionare ( constructii pentru productie poluanta,
servicii poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasatd la distantd mai mica de 1 km de
liziera padurii si pentru care se solicitd autorizatie de construire, se va obtine avizul Regiei Nationale
a Padurilor.

Terenurile cu vegetatie forestiera sunt supuse prevederilor Codului Silvic si pot intra in
reglementdri urbanistice doar dupa efectuarea operatiunii de scoatere din circuit forestier in
conformitate cu legea.

lll.2. TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

Autorizarea executdrii constructiilor in albiile péaraurilor, de pe teritoriul comunei
Dumbrava Rosie, va trebui sd tina seama de prevederile art. 7 din R.G.U., de prevederile Legii apelor nr.
107/1996, Anexa 2 si de datele din cadastrul apelor, tinut la zi de Regia Autonoma "Apele
Romane".

Delimitarea zonelor de protectie pentru albiile minore ale cursurilor de apa, se realizeaza de
Regia Autonoma "Apele Roméne" Tmpreund cu autoritatea de cadastru funciar si cu detindtorii
terenurilor riverane.

In zonele lipsite de lucrari de consolidare si amenajare a malurilor se recomanda autorizarea
constructiilor in afara albiei majore.
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lll. 3. TN - TERENURI NEPRODUCTIVE

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile neproductive, care prezinta expunere la
riscuri naturale, este interzisd. Delimitarea zonelor cu riscuri naturale se face prin Hotdrarea
Consiliului Judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Intocmit,

Sef proiect,

Sef serviciu urbanism
Arh. Eugen Alexandru Micsa

Andrei Petrica Burlacu
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